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N. 25.33% di repertorio N. 11.281 di raccolta ---------
---------------------- eme=  VENDITA =---==-=-m--==s=-ce=co-oo- _
--------------------- Repubblica Italiama -------=------------ 535‘ (’Z’QO{"Q,«;
L'anne 2003 (duemilatr#), il giorro 1 (uno) del mese di L JM}_’:%
aprile, -=-----c-ssw=---- e Amem e e emme——SesmMsenocoo—— s
in Como, nel mio studie in piazza Perretta N.B. -—=---esesesmcaa-
Avanti a me, dottor STEFANO GIURIANI , Notaio in Como,
iseritte al Collegic ¥Notarile di Como, senza agsistenza di
testimoni, avendovi le Parti di comune accorde fra loro e col
mic assenso espressamente rinunciato, --=+---css-ecereenco—o—a-
---------------- sono personalmente comparsi: --------------<-
per la Parte venditrige: --------===-==--e-o---ussomsssoeooo-
PERNA dott. CORRADO, nato a Mortegliano (Udine) il 7 novembre
1946, domiciliato in Milano, via Statuto n. 2/4, dirigente, -- LRA
che dichiara di intervenire al presente attc nella sua
qualitd di amministratore unico, wmunito di validi poteri di
COO

rappresentanza, ai sensi del vigente Statuto Sociale, della

societd: ==--------s=r-ssmso--so-ssoosssossesoomoSSmEoEETEEEITEEITIETT " J‘::‘" OL . 00 5

"INNOCENZO XI S.R.L." con sede in Milano, wvia Statute n. 2/4, ‘300.8
codice fiscale: 09898340154, ----==--=---=c-ses-oss-o-Soossssss
capitale sgociale di euro 10.400,00 i.v., duratura sino al 31 : 6 624
dicembre 2050, debitamente iscritta, col numero \ iS SS
corrispondente al codice fiscale, presso il Registro delle i
Imprese di Milano (gid al n, 300656); --—-=c-==-=-=~-mo-soseess

per la Parte acquirente: -==-==-------==--ooo-o-ossocsossomss

SIBILIA MARCO, nato a Como il 10 dicembre 1855, domiciliate
per la carica in Olgiate Comasco, via Roma n.57, presso la

locale filjiale della Banca Intesa spa, funzionario, --------- m %3
il quale dichiara di intervenire al presente atto nalla sua

gqualitd di procuratore speciale della societd: ---w--c=---co=--

"INTESA LEASING SPA", con sede in Milano, via Manin n. 23, COND
capitale sociale di euro 33.875.885,56 i.v., debitamente J‘.%'OA 2003
iscritta col numers corrispondente al codice fiscale presso ’

il Registro delle Imprese di Milano f{gia al n. 153590), ‘130 :
jscritta al n. 16801 nell'Elenco generale ed al n. 19270 6263
nell'Elenco BSpeciale degli intermediari finanziari ex Decreato \SS SL
tegislative n. 385/93, appartenente al OGruppo IntesaBeid, F
igeritto all?Albo del gruppl bapcari, ----=--c<-s--or-rmereoe-w

codice fiscale e Partita I.V.A. n. 01682080153, ----------=-=-
a cquanto infra debitamente facoltizzato in forza di procura
speciale autenticata in data 27 marzo 2003 al n. 382636 4di
repertorio dal Notaio Alfonso Ajello di Milano, che in
originale si allega al presemte atto sotto la lettera "a"
per farne sua parte integrante e sostanziale; -----------c----

per la Parte utilizzatrice: ---v-------<-----ossoosommeees
CAIROLI LUCA, nato a Como i1 20 luglio 1973, residente a
5 omo, via Cinque Giormate n.20, artigiano, ---=------==-=-=--
Ehodice fiscale: CRL LCU 73L20 C933E, --=m=m=mm=m-mcemmmmcoooss
*jl1 quale dichiara di essere conjugato in regime di
separazione dei beni ed aliresi di intervenire al prasente




atto quale unico titolare dell'impresa individuale corrente
in Como, viale Geno m.10, Sotto 1a ditta SVIALEGEND DIBEGNI
di Cairoli ILuca", debitamente igeritta, col suddetto codice
fiscale, prassso il registro delle Imprese di Como, =----=--"-""-

partita IVA: 02332710132; =---=====-=="~ cemmmmemmsmos—m=es---e=
perscne della cul jdentitd personale, gqualifica e peteri io

Wotale sono certo. -----=-=< Wemmwo—am——sase=—o==

Detti comparenti --------=-=rsssT-SssTeoSTTooooSSoSmIoTETIOOT
mmmmm—mm——— convengono & stipulano gquanto segue: ---oTTTTETS
-------- mmemmocceemme—m=mw ATk,l s--=--osmsmesscumosoSToTToE
------------- DESCRIZIONE PORGIONI COMPRAVENDUTE ---=-==<="-"""

La Bocietd n"INNOCENZO XI 8.R.L.", come sopra rappresentata,
vende alla societd ®INTESA LEASING GSPA °, che, come SOpra
rappresentata, accetta ed acquista,
--------------------- IN COMUNE DI COMO, =-~-=m=--=-====-===-="<
------------------ gezione censuaria Borghi, --==--====-="""-<
nel complesso immobiliare artiglanmale, commerciale e
terziario sito in Viale Innocenzo %I, composto da tre corpi
di fabbriga ({Corpo C-D-E, Corpo G, Corpo F), da due porzioni
adibite a parcheggio (axea parcheggio lato Cabina Enel ed
area parcheggio copertura piano prime Corpo c-D-E) nonché da
strade d1 distribuzione, aras a verda e da ulteriori enti
annessi e pertinenziald {infra pil ampiamente descrittoe e
gsemplicemente indicate con ia dizione Complesso Immebiliare),

mmememm—o === le seguenti porzioni immobillari: --=---==== vm--
.............................. A —mm—m-esmems—sss-es—ssoososss
a parte del corpo di fabbrica denominate Corpo C-D-E, -----=--
------- e eeeececer-—-=- nominativamente: =---------S"SSoSSSETTOT

- porzione immoblliare a1l piano secondo, destinata a

1aboratorio, composta da oOpsn Space con blocco asrvizi
cogtituite da antibagmo, locale spogliatoio e servizio

igienigo, =-=-e-s=---msooSooToTTET e mmmeams—wem—=ss e
{1 tutto di cui ai seguenti ---=---w-=ooToSTSTTTToSESTIIIIOONE
i aal IDENTIFICATIVI CATASTALI ~=----=-w=---=====-"

foglio 7, mappale 2559 (duemilacinquecentocinqua.ntanove),
sub. 167 {centosessantasette), wviale Innocenzo XI n. 70,
p.2., z.c. 1, cat. ¢/s, classe 5, mg. 137, BSup. cat. 149,
eurs 71,3, =------ssem==o-s -

COERENZE, da nord-est in senso orarig: ----e--e-e=-==-c R i
unitd al sub. 170, prospetto su area Comune, vano scale al
sub. 7, uniti al sub. 168, unitd al sub. 169; ~=c=---<="--="TT
M e mr—Em e - - .- - B =—e--s==e——==nes==- -
a parte della porzione adibita a parcheggic denominata "area
parcheggio copertura piano primo Corpa C-D-B¥, =----==---=====
----------- eeeme——=-- nominativamente: ----=-"SSSsoTSTSTIoTTEOT

IS P S adninde ol by

posto auto di cui ai seguenti
------------------ IDENTIFICATIVI CATASTALI -------=----°-="""

foglio 7, mappale 2559 (duemi1ac1nquecentocinquam:anove‘j.
sub. 707 {settecentosette), vizle Immocenzo XI a. 70, P.l.,
z.c. 1, cat. ¢/6, classe 3, mg. 12, sup. cat. 12, euroc 55,78,



-4 AT

COERENZE, da nord-est in senso oprario: ---------- Memmsmmem -
posto auto al sub.127, corsallo di manovra al sub. 706, posto

auto al sub. 708. ----=----- i hie i i

------- DICHTARAZIONT RELATIVE AD OPERAZIONE DI LEASING ------
La societ3d acguirente dichiara che 1'immobile sopra descritto
costituisce oggetto del contratto di locazione finanziaria n.
790174 stipulatoe in data odlernma in corso di registrazicne,
con 11 sigmor Cairoli Luca, quale titolare della ditta
nYIALEGRNO DISEGNI  di Cairoli Lucan ntilizzatrice
dell'immobile medesimo, c¢he 1la societd MINTESA LEASING
S.P.A.Y acquista pertanto al preciso ed unico scopo dat
concedergliele in lorazione finanziaria e ¢id in esecuzione
al contratto suindicato. --==-r---ce--roccoocseoommoonocooo- “e
------------------------ wamm= B) emmmmmmmmeeco—seaeee—ee———oo-
La Parte utilizzatrice, signor Cairoli Luca, gquale titolare
della ditta "VIALEGENO DISEGNI di Cairoli Iuca", conferma
quanto sopra al punto A} e dichiara che 1'immobile
corrisponde esattamente a quello pracedentemente individuato
e geelto di propria iniziativa, nonché contrattato con la
societd venditrice, 4in quanto giudicato idoneo per le

necessita della otessa Parxrte utilizzatrice. =--------- v—ammm——-
------- dmmemmmmmmmem—cm—mme= ATE,3 mmemmesesmm—eeccocesscoone—
cemmm—— - T PRBZZO ==-=-m-==——===eme=c-—- S

Dichiarano le Parti che la presente vendita & stipulata per

41  prezzo di euro ST

ﬁrgola zaro zerc), oltre Iva, somma che la Parte venditrice
dichiare di avere ricevuto dalla Parte acquirente alla quale
rilascia ampia e finale gquietanza di saldo e liberazione, con
rinunzia ad ogni eventuale diritto d' ipoteca legale comungue
nascente dal presemte atto. -------=-----------esccscoomeses e

La Parte utilizzatrice dichiara di aver precsdentemente
concordato tale prezzo con la Parte venditrice e di
riconoscerlo CONgIUO. ==r-----=-ecec--<-d-dscemmossoses remmm———

------------ crucmcmmewevn==== APt.,4 -c--ccsmco--—scucocscswascan

cemmum—— e e e - PROVENIENZA ==w=~=-------s=as=nocoo-
11 Complesso Immcbiliare & pervenuto in proprietd alla
societd venditrice per effetto dell'atto a rogito dottor
Alfonso Colombo, Notaic in Milano, in data 230 dicembre 1991
n. 59605/6395 di repertorio (registrato a Milano i1 15
gennaio 1992 al n. 1711 serie ifa, Etrascritto a Como il 20

gennaio 1992 ai nn. 2353/1948) mediante il quale 1la

TITNNOCENZO XI S.R.L." ha incorporato la YSOCRIL S.R.L.", con
gede in Milano, nella quale il compleasc stesso era stato
conferito in proprietd dai soci con atte a rogite dottor
Pzsquale Lebano, Notaio in Milano, in data 26 cttobre 1582 n.
138627/14920 di repertoria {registrato a Milano il 14
novembre 1969 al n. 13099 serie I/V, trascritto a Como il 12
febbraio 18990 ai nn. 2746/1984), precisato peraltro che 1la
quota di 355/1000 del Corpe G (e area circostante) & Btata
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successivamente  acguistata dalla °INNOCENZO XI $.R.L."
mediante 1'atto a mio rogito 13 luglio 1939 n. 21509/8640 d&i
repertorio (registrato a Como il & agosto 1999 al m. 4019
serie 1/V, ivi trascritto i1 ¢ agosto 1999 ai mn. dal

17455/11692 al 17464/11701). ----=-~ dmcm—memmm—e—-semmaco—=-=e-
--------- feemcwe—mmomam= ARP.B ---mme-sswsoossooeooooSooTod
---------- DICHIARAZIONI PREVISTE DA LEGGI SPECIALI --==-----=
1) Ai sensi della L. 26.6.1990 n. 165: ----- drmmm e ———e -—--

i1 rappresentante della societd venditrice, consapevole delle
ganzioni penali previste dalltart.3 nonché dall'art.7§ del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (Testo Unico delle
disposizioni legislative e regolamentari in materia di
documentazione amministrativa) per le ipotesi di falgitd in
atto e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichiara, sottio la
propria responsabilitd che i1 reddito fondiario relativo alle
porziocni immobiliari urbane in oggetto non 2 stato dichiarato
nell'ultima dichiarazione dei reddici della societa
venditrice stessa, per la quale il termine di presentazicne 2
scaduto alla data codierna, perché beni alla cui produzicne e
geambic (°bene mexce®) & diretta 1l'attivicd dell'impresa
esercitata dalla niedesima socletd, -----=w-=----< R T E Dt b
2} aAi sensi della L. 28.2.1985 n. 47 e della normativa
urbanistica in gemere: -=------=<---=o-STSSSTooTTIIITTIIOT
lo acesso rappresentante della societd venditrice,
consapevcle delle sanzioni penali previste dall'art. 3 nonché
dali‘'art.76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 (Testo Unico
delle disposizicni legislative e regolamentari in materia di
documentazione amministrativa) per le ipotesi di falsita in
atto e dichiarazioni mendaci ivi indicate, dichiara, sotto la
propria responsabilitd che le opere relative ai corpi di
fabbrica costituenti i1 Ccomplesso Immobiliare aono state
jniziate anteriormente al 1° settembre 1967.
Dichiara inoltre che il Complesso Immcbiliare medesime @&
stato ristrutturate in base alla Concessione Edilizia
rilasciata dal Comune di Como in data 24 settembre 1337 n.
7727/86 P.G. - D. 3298/97 R.C., successiva variante in data
14 luglic 19929 1. 15053/98 P.G. ., mDonché in base alle
ulteriori varianti presentate rispettivamente il 28 settembre
1999 (n. 20012/99) e il 21 dicembre 1959 (n.26825/99},
precisate che quest'ultima pratica ha dato luogo al rilascio
da parte del Comuna di Comeo, in data 5 luglio 2000 della
Concessione Edilizia n. 26825/89 P.G. & n. 18213/00 R.C.;
dichiara ulteriormente che sono gtate presentate al Comune
di Como Denunzie inizio attivica 2 aprile 2001 P.G. 5049/01,
22 giugno 200: P.G. 5049/04 e in data 2 luglio 2003, nenché
dichiarazione del Direttore tavori ex art.4 D.P.R, 22 aprile
1984 n. 425 in data 1 febbraio 2002 fatta avvertenza che per
i1 decorso dei termini previsti dalla Legge 1z licenza d'usoc

gi ritiene attestate. --------°°""~< -
pa ultimo dichiara che le aree scoperte facenti parte del
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Complesso Immobiliare e ad essoc strettamente pertinenzialil
hanno superficie inferiore a metri quadrati 5000. -------w---=

------------------ wmemmecre= ART,§ ---m=—---c-emem=-me—cocmo--
------ teeeemme—wmme—== PATTT SPECIALI -w-=-e----=-coccesr-oc-
------------------------------ e 1) meememsmemmmmammne-coesmmoo-e
Circa 1la conformazione del Complesso tmmobiliare, nella sua
totalita, gi da atto di gquanto segue: =--------s----ssos-c-oomos

. - esso & rappresentato {con 1'individuazione del Corpo C-D-B,
- .del Corpo G, del Corpo F, dell'area parcheggio lato Cabina
Enel, dell'area parcheggic copertura piano prime Corpo C-D-E)
pella planimetrie allegate al Regolamento del Complesso
Immobiliare di cui in seguito; -----ss--=----omomossTooETEEoTT
- esso & altresi rappresentato {con colore verde, triangoli
,.wverdi. su fondo bianco, crocette verdi su fondo bianco,
* .guadratini verdi su fondo bianco, strisce diagonali verdi su
. fondo bianco, strisce diagonali verxdi e marroni su fondo
pianco, linee diagonali ners su fonde bianco, puntini neri su
fondo bianco, puntini nerd con righe diagonali nere su fondo
bianco) nella planimetria allegata sotto la lettera X
alltatto a mio rogito 19 luglie 1392 n. 21508/8640 di
repertor:.o, sopra citato; ----- B e R L Db DLttt
- eggo, nella sua primitiva consistenza, era censito in C.T.
i coi mappali 1406/a (parte), 1406/d {parte) , 1406/e
Jderivanti dal tipo di frazionamento n.& anno 1980 approvato
-.qa':'.l'UTE di Como il 6 giugno 1580, =allegato alltatto a rogito
;ﬁ.g-;lnt.t;or Achille Pedraglio, Notajo in Como, in data 18 luglio
;1980 n. 47538717015 di repertorio, registrato a Como il 28
_uglio 1980 al n. 3746 serie I), e, per quanto attiene al
'fabbrlcati era rappresentato con le schede UTE 10 giugno
" 1980 n. 1068/3 ({parte), n.1068/5 (parte), nonché 27 marzo
‘1985 n. 427/1 (mappale 3167 di N.C.E.U.}; =--w-------- -
esso confina {in linea di contorno da nord - est in senso
':S'rario) con viale Innocenzo XI, proprietd GIOVE Bat.l:,
‘mgtrada di arroccamento”, proprietd BUROPA s.r.1l. proprieta
-~ GIOVE s.r.l., mappale 1383, via Reglna, impianto Como Depur. -
. pmemmammrmamm—eee———m——mm o 2) -a-=- e e o e e e R e
81 d4 atto e riconosce che il Corpo Cc-D-E {ove & sita la
porzione destinata a laboratorio qui compravenduta) a8
. . composto da tre edifici distribuiti in adiacenza e risulta
censito al N.C.E.U., foglio 7, come segue: ---------==---=---° -
_f _mappale 2559 subalterni dal 25 al 44 compresi (porzieni
! 1mob:|.liar:. al piano terra}, --e-----s=--ss--=---oscemsosesossos

. -mappale 2559 subalterni dal 45 al 51 compresl (unitad
-immobiliari al piano primo), ==-=--=------s-wemsss-oo—ssscesooo
T mappale 2559 subalterani dal 167 al 172 compresi {unita
; F_..igngq.b:,liar:. al piame seconde). -----ss-moooo--esssses roemm———
S1 fa inoltre --~-~------- B e e L bbbl i
s e —————m s —m s avvertenza: =-------s=-------se==-- -—

L

'L.che i mappali 2559 subb. 3, 4, 5, 7, 8, individuano beni
non censibili comuni solamente ad alcune unitd del Corpo
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Cc-D-E, come da elaberato planimetrico presentato all'UTE 4ai
Como il 27 dicembre 1992 n. F03515 al quale gi rinvia; -~-----
. che i1 mappale 2559 sub. 1 individua beni non censibili
comuni a tutto il Complesso Immobiliare {locale contatori -
con enti annessi - al piano ammezzato fra terrza e primo,
adiacenti scale da piano terra a via Regina, porzione di
atrada interma), ovverc comuni solo al Corpo C-D~B in oggetto
{piccoli vani deposito e locali tecnici al piano primo, anche
concessi in uso eacluaive perpetuc a gingole unitd, come da
rispettivi titoli di acquisto), ovvexro comuni a tutte il
Complesso Immobiliare o al Corpo c-D-B a scelta della
Innocenzo XI sulla base delle facoltd di cul in appresso; ----
. che i mappali 2559 dal sub. 9 al 23 compresi individuano i
posti auto della porzione adibita a parcheggio denominata
area parcheggio lato Cabima Enel, precisato che il mappale
2559 sub. 2 (per la parte a nord-ovest) individua aree comuni
inerenti detta porzione, sulle guali sonro costituite servitil
di passo pedonale e veicolare a favore di unitd {di cui al
mappale 2559 subb. 34, 35, 3§) sulle stesse affacciantesi. ---
8i precisa che la porzicme individuata come area parcheggio
copertura piano primo Corpo c-D-E non £a parte, per quanto
attienas 1'aspetto gestionale, del Corpo C-D-E. =-===--==-----=°
................ dmmmemmmmmmee 3] Seeamee e —c——memewes=s=Eo R o e
Le Parti, circa la situazione viebilistica del Complesso
Immobiliare, fanno pieno riferimento al citatoc atte a mio
rogito 1% luglio 1888 n. 21508/8640 di repertorio nonch2
all'atto da me Notaio autenticatc in data 28 luglioe 1999 n.
21562/8679 di repertoric (registrato a Como il 6 agosto 1993
al n. B04 smerie 2/V, lvi trascritto in pari data ai nn.

18008712053 - 18009/12054), titoli al contenuto dei guali
pienamente si riavia. ------------------ssso-o-cssoocmoSTooEEOS
Dagli stessi, in particolare, 5i desume: =r----=ce-se--e==== -

a} che nei titoli medesimi sono state costituite servitd di
passaggio pedonale e veicolare ineremti porzioni del
Compleaso Immobiliare e porzioni delle sovietd "GIOVE -
S.R.L.*, "“EUROPA S.R.L.", entrambe con sede in Milano, e
WMANTERO SETA - S.P.A.", con sede in Como, societa tutte
proprietarie di porzioni contigue al Complesso Immobiliare; --
b) che la porzione adibita a passaggio pedonale e veicolare
individuata nella planimetria allegata sotto la iettera Y
alltatto 19 luglio 1599 n. 21509/8640 di repertoric mediante
puntini neri con linee diagonali nere su fondo bianco e con
puntini neri su fondo biance & stata pei titoli medesimi
denominata "Strada principale di distribuzione interna®; =-----
c) che agli indicati titoli & allegato ragolamento attinente
1'uso del percorso detto *Strada principale di distribuzione
interna” nonché delle porzioni adibite a passagglo distinte
con triangoli verdi su fondo bianco e con strisce diagecnalil
verdi su fondo bianco mnella planimetria allegata sotto la
lettera Y all'atto 18 luglie 1883 n. 21509/8640 di



i detto regolamento viene pienamente accettato
Parte acquirente ¢ dalla Parte utilizzatrice,
che esso risulta pure allegato al Regolamento del
Immobiliare di cui infra, di oui la Parte
c& dichiara di aver ricevuto copia; -e-=--==--=u=w-=
sensi di marcia attualmente previsti sono guelli
o frecce di contorno nero nella citata planimetria
‘gotto 1la lettera Y all'atto 19 luglio 199%% n.

———mm— e ————— 4) -mmmmmmmmmem—me—oo —mr— e ——

pre  peraltro che i1 passaggio nelle porzioni
g€:: nella citata planimetria allegata sotto la
a¥itatto 19 luglio 1988 n. 21509/8640 di repertorio
tihi verdi su fondo biancc & con strisca diagonali
F@H¥Eoni su fondo bianco {2 nel contiguo =androne
fiente viale Innocenzo XI - civico n.70 -, di proprieta
fovE - S.R.L.", individuatc con triangoll marroni su
anco ‘mella stessa planimetria) & consentito, oltre
¢itolard di servitd attive costituite mediante i
“end- al precedente punto 3}, esclusivamente ai
“i{a lore aventi causa 2 gqualsiasi titolo} delle
i costituenti il Corpo G, essendo invece
;&ist proprietari (e loro aventi causa a gqualsiasi
crimanenti unita e porzioni facenti parte del

----—-----_--------__..‘.._--__....--.-_.----...

Wi.saié rogito 15 novembre 19599 n. 21826/8866 di
Hegistrato a Como il 2 dicembre 1999 al n. 5333
L itrascritto a Come i1 10 dicembre 129¢ ai nn.
g % 25329/16789) & allegato, sotto la lettera ngn,
;o -‘del Cowplessc Immobiliare “portante norme ciyca
Wil godimento degli enti comunti nonché
razione del complesso medesimo; Regolamento c<he,
. cdome anzidetto, planimetrie e Tabelle millesimali,
acuirente e la Parte utilizzatrice, impegnandosi ad
16, pienamente accettano, c©on particolare riferimento:
2 Arricolo 5 {FACOLTA' RISERVATE ALLA INNOCENZO XTI
::)" in relazione al quale la Parte venditrice si riserva
+are modifiche alla jpdividuazione e conformazione
arti: comuni anche creando ulteriori posti auteo e
: scoparti con facoltd pex la stessa, quale
ja degli stessi, di alienarli a terzi; -----=---- -———
Articoleo 10 (MODIFICA DEL. PRESENTE REGOLAMENTO} , ---=--
‘womprese nella presente vendita le proporziocnali quote
prietd negli enti comuni del Complesso Immobiliare,
uddetto Regolamento. =--==-==--==-ss-ssmosooosTToTTTnT
utilizzatrice prende atto espressamente di quanto
= manleva la VINTESA LEASING SPA" da ognl onere e



Bt inoltre compresa nella. presente vendita la proporzionale
quota di comproprietd# negli enti comuni, di cui all'art. 1117
C.C., del Corpe C-D-E, ove & posta la porzione destinata a
laboratorioc qui compravenduta. —=======--=----=s-s—s-ssooososss
Detto Corpo & soggetto alle norme sul condominio di cui agli
art. 1117 e sequenti del C.C. «=-vr---=--=-o==- e e S we——
Le norme circa 1'uso ed il godimento degli enti comuni, il
decoro e 1l'amministrazione del Corpo stesso, sono contenute
nel Regolamento di condominic che, munito di planimetrie
nonchd di Tabelle millesimali, si trova allegato all'atto a
mio rogito 30 dicembre 18599 n. 22014/8598 di repertorio
(registratc a Como 11 18 gennaic 2000 al n. 189 serie 1/V,
ivi traseritto il 19 gemnaic 2000 ai nn. 924/656 - 925/657} ;
Regolamente che la Parte acguirente e la Parte utilizzatrice
pienamente accettano, impegnandosi ad osservarlo, con
particolare riferimento: -------=ws-=----- e ——— cemvese————
- all’Articolo 12 (PACOLTA' RISERVATE ALLA INNOCENZO XI
S.R.L.), in relazione al guale la Parte venditrice si riserva
di apportare wodifiche alla individuazione e conformazicne
delle parti commnl anche creando ulteriori posti auto e
parcheggi  scoperti con facoltd per la stessa, gual
proprietaria degli stessi, di alienarli a terzi; --«------- .-
- all‘articolc 21 {(MODIFICA DEL REGOLAMENTO DI CONDOMINIO) .
Come anzidetto 1la porzione detta area parcheggio copertura
pisno primo Corpo ¢-D-E non & oggetto del Regolamentoc citato.
Tuttavia & allegata al medesime Regolamento Tabelia di
ripartizione spese relativa alle parti comuni inerenti 1la
suddetta porzione denominata area parchegglo copertura piano
primo Corpo C-D-E, partecipande ( in gquanto sulla satessa
porzicne affacciantesi) ad esse spese nonché& alla gesticne
delle indicate parti comuni anche le unita immobiliari di cui
ai mappali 2559 sub. 45, 46, 47, 48, 43, 50, 51, 167 (qui
compravenduta), 168, 169, 170, 171, 172, comprese nel Corpo
c-D-E; 8i precisa ulteriormente che fra dette parti comuni wvi
sono, fra l'altro, guelle di cui al mappale 2559 sub. 6 {bene
comune non censibile}. -----c-emvrrmo—ecccescomro—onomosoomnns
Si precisa ulteriormente che i rapporti fra il Corpo C-D-E e
la porzione detta area parcheggic copertura pianco primc Corpeo
C-D-E sonc dieciplinati, soprattutto per quanto attiene la
copertura piana (prime fuori terra), dalle norme del Codica
Civile in materia, ---=--w-----------cem----no- e R LD et
E' infine compresa nella presente vendita la proporzionale
quota di comproprietd negli enti comuni della porzione
adibita a parcheggico detta area parcheggio copertura pianoc
prime Corpo C-D-E, ove & sito il posto auto qui compravenduto.
8i da atto e riconosce che anche per gli enti comuni di cul
alla suddetta porzione adibita a parcheggio competono alla
INNOCENZO XI S.R.L. tutte le facoltf e diritti di ocul
all'Articelo 5 del Regolamento del Complesso Immobiliare
sopra ecitato, con le riserve di cui ai precedenti punti 5) e




................. 3 T il
;Q'éq_uirente e la Pparte utilizzatrice si dichiarano

gdottes ~-=--=-- e EE S cusmmmmm———o—uaen
*cmvenubo e sl:abilitc nell'att.o stipulato fra la

avente .per < oggetto concessione alla soc:ieta
medesima per la realizzazione ed il mantenimento
.5 distanza inferiore a gquella prevista dal Piano
4 Geperale - vigente, rispetto alla confinante

dggetto degli atti di "Impegnativa irrevocabile
siazione® {registrati a Como 1'8 lugliie 1992
e al nn. 8914 e 8315 gerie III), inerenti i
.. realizzati nel Complesso Immcbiliare e
: t:i: con riferimento all'art. 9 della Leggae 122/89,

afore Generale AdoLLALD, =====we-—=sses—--scemo-—oe
agli atti 4i cui al precedente punto b), la
jtrice, ai sensi dell'art.s della Legge 122/89 e
j del Comune di Como, vincola il poste auto qui
‘pertinénza della porzione immobiliare destinata a

L

;re ‘qui venduta; la Parte utilizzatrice, che ha
dvitte le condizioni della presente compravendita
xrenditrice, nonch& la Parte acquirente, che
. di ¢uanto precede, autorizzano quindi la
,vdel presente vincolo pertinenziale a favore del
‘Gomo, esonerando il Conservatores dell'Ufficio del
da- ogni responsabilitd al riguardo., =------ e e
e L T L E LRl b bty B) ~-e--e--se—-me-ceoc-usssmoomoo
‘utilizzatrice pienamente accetta lo stato di fatto
] anche le finiture attuali) delle porzioni qui
dute, senza alcuna eccezione e riserva,
ndolc pienamente conforme a guanto precedentemente
o con la societa venditrice, precisato peraltro che
va  delle porzioni stesse e la stipulazione del

i- atto avvengono nei tempi pattuiti £ra la Parte
ice e la Parte utilizzatrice; il tutto fatte salve le
di legge, -----=---===-r-s-=mosososmsessoosooosoomsess
ENZ0 XI S.R.L. =i impegna ed obbliga ad ultimare le
delle parti comuni del Ccmplesso Immob:.liare nei

..................... ) J R

fmilare atto dirstte 2 costituire servitd passiva a
‘"dell’ ENEL inerente la Cabina elettrica (costituente
& comune) di cui al wappale 2559 sub. 24 esistepte nel

takso Immobillare; la Parte utilizzatrice ne prende atto
1a POINTESA LEASING SPA" da ogni onere @
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---------------------------- Art.7 ---e=m=erme-csscmo-raeress—a=
--------------------- PATTI E CONDIZIONI -------r-=-r--===c===-
1) Quanto in oggetto & ceduto ed acquistato nello atato di
fatto, di manutenzione e di diritto in cui si trova, a corpo
e non a misura, con ogni diritto, ragione ed azione,
accessione e pertinenza, con tutte le servitd attive e
passive inerenti, vincoli ed oneri, nonché& con le
destinazioni e prescrizioni urbanistiche del Comune di Como,
intendendesi immetters la Parte acguirente nel preciso statoe
e luogo della Parte venditrice. ------------ et S L L L L) --
2) Gli effetti giuridici ed economici del presente atto
decorrono da oggi e pertanto pure da oggl sono a rispettivo
favore e carico della Parte acquirente i vantaggi e gli oneri
normalmente connessi con la proprietd, restando a carico
della Parte venditrice, in particolare, gli eventuali
contributi di miglioria che il Comune di Como dovesse imporre
per opere eseguite in precedenza. -----------co-Tecs
3) La Parte venditrice garantisce 1z piena proprietd e.la
iibera disponibilitad di quanto in oggetto e lo dichiara
libero da ipoteche e da altri oneri pregiudizievoli,
promettendo le legali garanzie circa l'evizione ed i vizi,
garanzie che, in conseguenza di quanto sopra dichiarato e
della circostanza d'aver concordato tutte le copdizione della
pregente compravendita direttamente con la Parte
utilizzatrice, ia DParte venditrice medesima accetta di
estendere a gquest'ultima e suol aventi cavsa a qualungue
titolo, rimessa fin da ora ogni eccezione al riguardo,
riconoscendo quindi la pienma ed incondizicnata legittimazione
della Parte utilizzatrice ad agire nei suol confronti,
reatando impregiudicati i diritti della Parte acquirente., ----
In particolare le Parti convengono che 11 termine di cui
aill'articolo 1495 del Codice Civile per la denuncia dei wvizi
alla Parte venditrice viene stabilito a favore della Parte
acquirente e della Parte utilizzatrice in 30 (trenta) giorni
dalla loro scoperta. ----w==--==--=--=-ssssescoos-someoesoosmoooos
4) La Parte venditrice, come anzidetto, dichiara di
rinunciare a quaisiasi diritte di ipoteca legale. -----------=
§) A' senmsi delltart. 12 del D.L. 314 marzo 1988 n. 70,
convertito con modificazione nella Legge 13 maggic 15988 n.
154, richiamato dal comma 20 dell'art. 10 del D.L. 20 giugno
1986 n. 323, per guanto OCCOrra, le Parti famno istanza all’
gfficio Teacnico Erariale di Como affinche provveda
all'attribuzione della rendita catastale definitiva inerente
le porzioni immebiliari che hanno formato oggette del

g = b A S A SR A e

pragsente atto. ------- -
&) RAgli effetti della registrazione, le part! dichiarano che

il presente atto & soggetto all!'Imposta di Registro,
ipotecaria e catastale in misura fissa ex art. 40 D.P.R. 28
aprile 1586 n, 131, del D.Lgs. 21 ottcbre 1990 n. 347 e del



‘shre 1972 n. 633 e successive proroghe e

. -imposte scaturenti da gquesto atto, ad
‘guelle che per Legge gravano sulla Parte
& . carico della Parte acquirente PINTESA

: zzatrice dichiara di approvare senza rigerve
‘tutte fissate nel presente contratto per
_parte della societd "INTESA LEASING SPA" delle
jari @i cui trattasi, condizicni che, come
samente, corrispondono esattamente a quelle
‘cdricordate con la Parte venditrice. ----- cemem-

ﬁtutte., relativamente a gqualungue controversia

¥ ére, eirca 1' interpretazione o 1:egecuzione
g: contratto, assumono la competenza esclusiva del

o Le Parti infine
{@e . Notaio dal dare lettura dell'allegato che

onoscers. =--=-- S

fogl:. jnteramente scritti da mio fiduciario con
"su dieci facciate intere e sin qui della

0 GIURIANI NOTAIO =-w=------~ —————aen ————— .



.bmr:,ca ove appresso, nella sua qualzta di\%re}itﬂ/'
' =R
di milano, C.F. e P.IVA (VAT IT) n. 01682080153,
" 38,451.895,56.=, iscritta al n. 16801 nell'Elenco
E ), nell!Elenco speciale degli intermediari finanziari ex
'éppartenente al "Gruppo Intesa" iscritto all*Albo dei

ol

Flanito dei necessari poteri inm viztd di delibera del

ZPROCURA SPECIALE

:'_, disgiuntsmente fra loxo, in nome e per conto di "Iantesa
t‘o‘ di acquisto dell’immobile 8ito in Comune di Como (CO},
*‘z: ‘;ﬁ.'m, in asecuzicne del contratto di locazicne Finanziaria
3a . Ditta VIALEGENO DIBEGNI DI CATIROLI LUCA con sede in Como
> n.10.

tantoe ai nominati procuratori ogni pid amplo potere per
tamento di gquanto sopra, compreso quelle di identificare con
'gati catastali, di ubicazione & di confine 1'immobile
pagare il prezzo convenuto, convenire patti, clausole e

uso e di legge. Il tutto con promessa di rato e wvalido e da

ot et gy



REPERTORIO N, 382636
AUTENTICAZIONE DI FIRMA

Certifico io sottoscritto Dottor Alfonso AJELLD, Notaio residente in
lano, iscritto presso il Colleglo Notarile della stessa cittd, che il
gnor:

- STOCCHETTI Dr. Carle, nato a Busseto il 26 maggio 1955, domiciliato
la carica in Milano, Via Manin n, 23, nella sua qualita di Direttore
nerale della "INTESA LEASING S.P.A." con sede in Milano, Via Manin n.

Mi-
Si-

per
Ge~
23,

capitale sociale Euro 38.451.895,56 interamente versato, Societd apparte-
nente al "Gruppo Intesa", iscritto all’Albo dei gruppi Bancari iscritta
nel Registro delle Imprese di Milano al numerc e Codice Fiscale:

01682080153;

della cui identita personale, qualifica e poterl d4i firma scno certo,
previa rinuncia, col mio consenso, all’assistenza dei testimeoni, ha appo-
sto, in mia presenza, la firma in fine alla scrittura privata che precede.

Milano, Via Silvio Pellico n.4,

ventisette marzo duemilatre.
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