COMUNE DI COMO SEZIONE URBANISTICA

PIANO URBANISTICO REGOLATORE GENERALE

NORME PER L'ATTUAZIONE

DELIF:ZRAZIONI CONSIGLIO COMUNALE DELIBERAZIONI GIUNTA REGIONALE
del 26.02.1985 n. 40 S DEL 16.02.1988- n. 29312
del 16.12.1986 n428| _— |  _DEL 15.01.1991 n. 4861
del 18.10.1988 n. 262 '

NORMATIVA CONFORME ALLA DELIBERAZIONE DI GIUNTA REGIONALE

N. 29312 DEL 16.2.88 E N. 4861 DEL 16.1.91

T

UFFICIO DI PIANO IL SEGRETA ENEHALE
il IL COOREPNATORE '}}
~—tdottjing-Clerménte Tajana) dott. Cos‘ar\‘t Il
@{ ,/'\ f USSR

\




COMUNE DI COMO SEZIONE URBANISTICA

PIANO URBANISTICO REGOLATORE GENERALE

2 NORME PER L'ATTUAZIONE




COMUNE DI COMO

PIANO REGOLATORE URBANISTICO GENERALE

NORME PER L' ATTUAZIONE

Deliberazioni del Consiglio Comunale
del 26.02.1985 n° 40
del 16.12.1986 n° 428
del 18.10.1988 n° 262
Deliberazione Giunta Regionale
del 16.02.1988 n® 29312
del 15.01.1991 n° 4861

Nota: Le norme introdotte con la variante alla normativa urbanistica
per le zone "G" sono riportate sottolineate.



Titolo I

ATTUAZIONE DELLE PREVISIONI DEL PIANO REGOLATORE

Art. 1 - Modi di attuazione

(1) Le soluzioni urbanistiche date dal Piano Generale vengono attuate
mediante:
- piani particolareggiati, piani di zona, piani di recupero, piani degl;
insediamenti produttivi;
- p;ani di lottizzazione convenzionata, di iniziativa privata oppﬁre
d'ufficio;
= progetti di opere pubbliche;
- concessioni e autorizzazioni edilizie singole.
(2) 1 procsdiﬁenti per l'approvazione dei piani attuativi e dei
progetti di opere pubbliche e per il rilascio delle concessicni e
autorizzazioni edilizie sono disciplinapi dalle norme legislative e

regolamentari in vigore per le rispettive matarie.

Art. 2 = Interventi edilizi

(1) L'attivitd edilizia & regolata con il rilascio di singolo
provvedimento di autorizzazione o di concessione edilizia, previa
approvazione dei piani attuativi nei casi in cui siano prescritti dalle

presenti norme.



(2) Le nuove costruzioni, gli interventi di ristrutturazione edilizia
e di ristrutturazione urbanistica, comprese le opere di demolizione-
ricostruzicne, gli interventi di restaurc per uso non abitative sono
soggetti al regime concesscrio.

(3) Gli interventi di recupero abitativo di edifici preesistenti, le
opere cocstituenti pertinenze od impianti tecnologici al servizio di
edifici esistenti, le occupazioni di suclo mediante deposito di materiali
o esposizione di merci a cielo libero, le opere di demolizione, i
reinterri e gli . scavi che non riguardino la coltivazicne di cave o
torbiere, sono soggetti al regime autorizzatorio.

(4) Gli interventi di manutenzione ordinaria non sono soggetti ad
autorizzazione -nb a concessione. Qualora rigt-zardi.no edifici compresi
nelle zone di interesse storico e artistico, della loro esecuzione deve
darsi preventiva comunicaziocne scritta al Sindaco.

(5) Per quanto riguarda i suindicati ®interventi di recupero del
patrimonio edilizio esistente valgono le definizioni di cui all'art. 31
della legge n° 457/1978.



Titolo II

AZZONAMENTO - NORMATIVA GENERALE

" CAPO I - AZZONAMENTO

Art. 3 - Zone territoriali omcgenee

(1) Nel territorioc comunale sono costituite Zone territoriali omogenee
-di tipo:
- A, suddivise in: Al - A2 - A3;

- B e " Bl - B2 - B3;

- C, " " Cl - C2;

-. D, " " Dl/a = D1/b - Dl/c - D2/b - D2/c;
- D/G,

- E, " " E/a-E/b -E/c;

-F " " Fl - F2;

-6 " " Ga - Gb - Ge;

- H.

(2) Nelle predette zone sono distinti immobili destinati a formare
spazl ad uso pubblico a sottoposti a speciall vincoli o da riservare ad .
edifici pubblici o di uso pubblico nonché ad opere ed impianti di
interesse collettivo o sociale, a servizio-di circoscrizione.

(3) Quanto sopra secondo le delimitazioni risultanti dalle planimetrie
del Pianoc Generale - Azzonamento e dalla legenda relativa.



CAPQ II - NORMATIVA GENERALE

Art. 4 - Immobili destinati a spazi ed impianti ad uso pubblico di

gircoscrizione -

(1) Gli immobili di cui al 2° comma dell'art. 3 sono suddivisi nelle

seguenti quattro categorie:

- istruzione;'

- attrezzature di interesse comune;
= spazi di verde pubblico;

- aree di parcheggio.

(2) Nella realizzazione degli interventi ammessi devono esser;
specificatamente rispettate le esigenze dell'intorno ambientale & della
mobiliti e trasporti, a giudizio del Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, e devono csservarsi le seguenti norme:

A) = ISTRUZIONE:

I parahetri urbanistico=-edilizi sono quelli risultanti dalle esigenze
funzicnali e dalle norme specifiche della legislazione scolastica

vigente.
B) = ATTREZZATURE DI INTERESSE COMUNE:

bl) I parametri urbanistico-edilizi sono quelli risultanti dalle
esigenze funzionali e dalle norme gspecifiche di cui alle leggi o
regolamenti in vigore per le singole destinazioni d'usec.

b2) L'edificazione deve comunque rispettare i seguenti paramet:i:

= la densiti edilizia fondiaria non pud essere superiore a 3 me/mq.

- il rapporto massimo di copertura 2 del 40%;

= l'altezza massima & di 15 mt.;



- le altezze dei singoli elementi tecnoclogici (extra-corsa ascensore,
contenitori per il condizionamento, ecc.) potranno raggiungere le
quote funzionali a condizicne che la soluzione sia compatibile con
l'ambiente, a giudizio del sindaco, sentito il parere della
goémisaione Edilizia;
- distanza minima tra edifici: 10 m.; sono ammesse distanze infariori
nel caso di piano attuativo;
- distanza minima dai confini: 5 m.; & ammessa la costruzione a
confine previo accorde con atto di convenzicne, registrato e
trascritto, tra i confinanti;
- la distanza minima degli edifici, escluse le recinzioni, dal ciglio
stradale, @& q’t.xe].la prevista dalle norme e dai regol_.amenti' vigenti.
b3) Le opere di ristrutturazione dei fabbricati sono consentite
qualora venga garantita la dotlaziane di aree e/o spazi di parcheggio nel
rapporto minimo di 1 posto macchina ogni 20 mq. di superficie relativa
agli spazi funzionali oggetto di ristrutturazione, con esclusicne degli
spazi distributori e annessi di cui all'art. 8. .

b4) Tale dotazione pud ;ssere reperita sul lotto -insediato ovverc su
aree anche non immediataments contigue, purché funzionalmente connesse.

bS) Tali aree, esterne al lotto insediato, dovranno risultars
asservite con apposito atto registrato e trascritto.

b6) Per le costruzioni di interesse di persone 6 di enti diversi da

quelli pubblici e r.eligicai. ma aventli funzioni di interesse comune, tali
funzioni devono essere riconosciute mediante atti specifici oppure da
atti di concessione o convenzione deliberati dal Consiglio Comunale,
circa l'uso ad wurbanizzazione secondaria e le relative sanzioni di

garanzia.



C) - SPAZI DI VERDE PUBBLICO

e¢l) Gli spazi destinati a verde, contrassegnati in cartografia col
simbolo V, sono da considerare ‘:Lnedificabili e sono da arredare
semplicemente a verde;

c2) Gli spazi destinati a verde attrezzato, contrassegnati in
cartografia con simbolo V.A., possono recepire impianti sportivi anche
coperti; i parametri urbanistico-edilizi sono quelli risultanti dalle
esigenze funzionali e dalle norme specifiche di cui alle leggi o
regolamenti che disciplinano gli impianti sportivi.

D) - AREE DI PARCHEGGIO

I parametri urbanistico-—edilizi.sono quelli risultanti dalle esigenze
funzionali e dalle norme specifiche di cui alle leggi o regolamenti sulle
aree di scsta e parcheggio. Per i parcheggi m_ultipiann si applicano le

norme dell'art. S56. .

Art. S5 - Prescrizioni particolari per gli immobili di competenza degli

enti religiosi e di culto e destinati ad impianti ed
attrezzature di interesse comune e di interesse generale

(1) Gli immobili di competenza degli enti religiosi e di culto e
destinati ad impianti ed attrezzature di interesse comune e di interesse
generale sono contrassegnati nelle tavele grafiche del P.R.G. «con la
sigla AR in aggiunta al simbolo relative alla destinazione specifica di
Piano.

(2) Sugli immobili suddetti & consentita la realizzazione di edifici
di culto, della residenza del personale addetto e delle altre
attrezzature connesse a tale attivitd religiosa e di culto (catechistica,

culturale, sociale, ricreativa, ecc.) di proprieti e di gesticne



dell'Ente istituzionalmente competente, mediante concessicne edilizia
semplice, nel rispetto dei parametri stabiliti per la realizzazione dei
predetti impianti ed attrezzature.

(3) La servitd di uso pubblice ﬁi tali impianti ed attrezzature 2
soddisfatta mediante l'attivitd di servizio di interesse comune che gli
enti religiosi e di culto forniscono alla comunitd in adempimento dei
propri fini di istituto. '

(4) Per gli immobili con destinazione in atto ad attivitd religicsa e
di culto e contrassegnati nelle tavole grafiche di P.R.G. con la sigla di
cui al 1° comma si intende confermata la destinazione suddetta e
l'utilizzazione specifica della relative attrezzature. '

(5) Per gli immobili di proprietd degli enti di religicne e di culto,
contrassegnati nelle tavole grafiche del P.R.G. con la sigla di cui al 1°
comma e nen ansora utilizzati ai fini di istituto, si intende assegnata
la destinazione ad attivita religiosa e di culte, salvo diversi accordi

tra la competente autoritd religiosa e l'autoritd comunale.

Art. 6 = Attivitd urbanistiche ed edilizie

(1) I singoli edifici od impianti dovranno gssere progettati e
costruiti, oltre che in cocerenza con le norme speciriche_per le singole
Zone, anche tanando.conto delle situazioni e delle esigenze dell'ambiente
(soprattutto ﬁella localitd a carattere pancramico o paesistico) nonché
delle soluzioni urbanistiche previste o risultanti dallo studio dei
singell casi e delle previsioni di approvvigionamﬁnta energetico (idrico,
elettrico, ecc.).

(2) Le costruzioni non devono turbare, a giudizio del Sindaco, sentito
il parere della Commissione Edilizia, le visuali dei paesaggi naturali od
urbani godibili dalle strade, dalle piazze, dagli spazi pubblici aventi

caratteri panoramici o paesistici.



(3) Le aree naturalmente coperte da vegetazione (prati o  boschi o
macchie) od artificialmente arredate a verde (giardini e parchi) devono
essere mantenute e migliorate rispefto alle caratteristiche esistenti,
una volta esaurite le esigenze derivanti dalle legge o da regolamenti
circa i'attrezzatura delle aree ad altri fini (parcheggio, ecc.) a
servizio dei singoli edifici di cui costituiscono contigua pertinenza.

(4) I terreni con caratteri panoramici o paesistici non possono essere
variati nelle quote originarie mediante scavi definitivi.

(5)' In relazione a domande di concessione edilizia relative ad aree
non interessate da-piani attuativi, il Sindaco, sentita la Commissione
Edilizia, pud sospendarna-l;asumn quandn‘la realizzazione di edifici od
impianti, pur praé;ttati in coerenza con queste norme, determinerebbe
danni o pregiudizi agli interessi urbanistico, ambientale, panoramico,
storico, monumentale o ad-altro rilevante interesse pubblico.

(6) In tal caso il Sindaco deve dichiarare, entro due mesi dalla data
di consegna delle domande, di proporre alla Giunta ed al Consiglio
Comunale l'adozione di piani particolareggiati per le zone interessate o
di eventuali modifiche a queste norme.

(7) La sospensicne viene a cessare qualora. entro il termine di sei
mesi dalla dichiarazione di cui al comma precedente la proposta han sia

approvata dal Consiglio Comunale. .

Art. 7 - Piani attuativi

(1) Nelle zone C2 e nei comprensori di piano attuativo ogni attivita
edilizia ed |wurbanistica & subordinata all'approvazione di piani
.attuativi.

(2) Anche per attivitd edilizie ed urbanistiche fuori da tali zone il
Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, in considerazione di caratteri

singolari dal lato paesistico od urbanistico e della estensione dei
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terreni interessati o della consistenza abitativa o del tipo di edilizia
(concentrata o diffusa) prevedibile, pr subordinare le concessioni
edilizie all'approvazione di piani attuativi.

(3) Con contorno a pallini neri.. sulle tavole 3.2 sono indicate aree
attualmente inedificate o parzialmente edificate dove, mediante lo studio
di piani attuativi & prevista la ricomposizione e/o la reintegrazione del
tessuto edilizio mediante interventi coerenti sotto i1 profile
urbanistico ed edilizio. Il perimetro individuato sulle tavole di piano &
solo di massima indicativo.

(4) Fino all'appraovazione dei piani attuativi sono consentiti
interventi di manutenzione e di restauro.

(S) Relativamente alle_ zone e comprensori di cui ‘al 1° comma,
1'indicazione, risultante dalle tavole di Piano Generale, degli standards
di cui all'art. 4 & da intendersi di massima, nel senso che la
localizzazione definitiva degli stessi deve_essere stabilita con i piani

attuativi.

Art. 8 - Densitd edilizia - Utilizzazione fondiaria

(1) Per, ogni edificioc o costruzione la densitid edilizia fondiaria & il
rapporto tra:

- il volume vuoto per pieno dei vani, fuori terra o interrati o
seminterrati o contenuti in coperture a pendenza, con caratteristiche
tali da determinare l'abitabilitd o l'agibilita oppure con destinazioni
tali da richiedere l'autorizzazione a tali fini' a norma di legge o di
regolamenti; -

= l'area del fondo di pertinenza.

(2) Dal computo predetto sono esclusi i volumi interrati o
seminterrati delle autorimesse strettamente connesse con la residenza nei

limiti dati dalla legge, dai decreti di applicazione e dall'art. 10,

nonché quelli dei portici aperti su almeno due lati ed estesi almeno a



due terzi delle superfici degli edifici ed inoltre i wvolumi delle
attrezzature tecnologiche, interrati o seminterrati oppure emergenti da
coperture.

(3) yelle zone produttive D e G per indice di utilizzazione fondiaria
(I.U.F.) si intende il rapporto (mg/mq.) tra la somma delle superfici
lorde (S.L.), compresi i soppalchi, di tutti i piani fuori terra e la
superficie fbndiaria. Dal computoc sono esclusi i porticati pubblici e
privati, le logge rientranti e le autorimesse e cantine interrate ad uso
esclusivo.

* (4) Per superficie lorda si intende la proiezicne orizzontale,
comprese le murature esterne,  della sommatoria dei vari 'piani fueri
terra.

(5) Per superficie coperta (S.C.) si intende la superficie risultante
dalla proiezione sul piano orizzontale delle parti edificate fuori terra,
delimitate délls superfici esterne delle murature perimetrali, coan
esclusione della parti aggettanti aperte come balconi, Isporti di gronda,
logge e porticati.

(6) Il rapporto di copertura (R.C.) & tra la superficie coperta (S.C.)
e la superficie fondiaria.

(7) I fondi neca:;ari per l'osservanza dei rapporti di densita
edilizia fondiaria, dell'indice di utilizzazione fondiaria non peosscono
essere derivati da_fandi di pertinenza di edifici esistenti, quando ciod
determinasse od aggravasse carenze dei rapporti o indici suddetti per gli
edifici esistenti rispetto ai fondi relativi.

(8) Le opere di risanamento igienice, di ccnsolidamento statice, di
recupero di edifici esistenti sono ammesse, sentito il parere della
Commissione Edilizia, anche se non completamente conformi alle norme del

regolamento d'igiene.

10



"

. (9) Nelle zone residenziali B3 sono ammesse opere di ampliamento di
case costituite da non pid Idi due appartamenti atte ad integrare o
gistemare le unitd immobiliari fino a n. 2, nel limite di densita
edilizia fondiaria di 1 mc./mq. ed in conformitd agli altri parametri

edilizi.

Art. 9 - Altezze - Distanze - Cortili

(1) Le altezze degli edifici sono misurate a partire sia dalle quote
stradali sia dalle quote -dei terreni da cui emergono, fino alle quote di
estradosso dei solai superiori degli ultimi piani abitabili. Se le
copertures hanno pendenza superiore al 35%, ‘le altezze sono misurate dal
colmo.

(2) Le altezzé& verso valle degli edifici su terreni in pendenza,
devono essere mantenute almeno fino alla profonditd di 15 metri verso
monte lungo gli spessori degli edifici.

(3) Le altezze degli edifici e degli impianti ed il conseguente numero
dei piani in relazione anche alle norme di regolamento d'igiene, potranno
esseres determinate nei piani attuativi in limiti diversi da quelli
fissati per le singole zone, con un massimo di tre piani nelle zone B3,
allo scope di migliorare i rapporti tra superfici coperta e fondiaria,
ove siano favorevoli anche le condizioni dell'ambiente.

(4) Negli articoli relativi alle singole zone sono fissate norme per
le distanze minime delle costruzioni dai confini e tra di esse.

(S) Nei casi di esistenza di costruzioni su fondi finitimi a quell:i
sede di nuova costruzione, a distanze dai confini inferiori a quelle
sopra richiamate, le nuove costruzioni possono essere realizzate a

distanza minima di 8 metri da quelle sui fondi finitimi sopra indicati,

. fermo restando comunque il rispetto delle distanze minime dai confini

fissate per le singole zone.
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(6) In tutte le zone & ammessa la costruzione a confine di fondi, in

allineamento verso strada pari a quello delle eventuali costruzioni

esistenti a confine.

(7) Le distanze minime da confini delle fronti degli sporti dagli

adifici (come balconi, ecc., escluse gronde e contorni) devono essere

pari a 6 metri.

(8) Per le costruzioni su fondi finitimi ad immobili scolastici si

applicanc le seguenti norme:

)

b)

c)

ove gli edifici scolastici hanno pareti non finestrate sui confini, le
costruzioni possono essere realizzate in aderenza a tali pareti, nei
casi in eculi cid sia ammesso da queste norme e nei limiti di
allineamento, profonditd, altezza, pari a quelli delle pareti degli
edifici scolastici interessati; _

ove gli edifici scolastici non hanno pareti sui confini gli edifici
devono essere cnstruiti a distanze minime di: '

12 metri dalle aule, -

8 metri da altri locali,

6 metri dai servizi;

ove gli edifici scolastici non hanno pareti sui confini, ma a distanze
uguali o superiori a quelle dettate dai Regolamenti scolastici, le
costruzioni non possono essere realizzate suli confini, ma alle

distanze da essi fissate per le singols zone.

Art. 10 - Aree per parcheggio di autoveicoli

(1) Ogni edificio ed ogni porzione di edificio di nuova costruzione

oppure oggetto di modifiche di destinazione, deve essere dotato di aree

da adibire a parcheggioc di autoveicoli nella misura corrispondente a

quanco segue:
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a) Edifici residenziali o con destinazioni non specificatamente
residenziali, ma strettamente connesse alla residenza, come negozi
commerciali od artigianali, servizi collettivi per abitazioni, studi
professionali, ece.:

1 po;to macchina ogni mq.80di superficie lorda abitabile o adibita ad

altri usi di cui saﬁra e per ogni frazione superiore al 30%.

b) Edifici commerciali, banche, magazzini, centri di vendita:

1 posto macchina ogni 10 mg. di superficie lorda dei vari piani

adibiti all'attivita ed ai servizi connessi.

¢) Edifici industriali od artigianali di produzicne aéaimilabiii ad essi:
1 posto macchina ogni 100 mq. di superficie lorda dei vari piani
adibita all'attivitd e servizi connessi.

d) Edifici scolastici:

2 posti macchina ogni aula di scuole dell'obbligo;

3 posti macchina ogni aula di scuole supeﬂ}ori a quella dell'cbblige.
a) Edifiéi adibiti a culto, spettacolo, cultura, ristorante:

1l posto macchina ogni 15 posti a sedere,
£) Edifici adibiti ad albergo, ospedale, clinica e simili:

1 posto macchina ogni 3 posti letto.

(2) La superficie di ogni posto macchina deve essere di almeno 12 mq.

(3) Le superfici sopra fissate deveno essere al netto delle aree di
mancvra.

(4) Nei casi di Qdirici con destinazione ad usi plurimi, la dotazione
delle aree di parcheggio deve corrispondere per ogni singola porzione,
alle proporzioni indicate per le specifiche destinazioni.

(5) Per gli edifici o porzioni a destinazione ;esidenziala. i posti
macchina risultanti dalle predette norme possonc anche essers realizzati
a;l'intarna deg}i edifici stessi se dotati di accessi agevoli, a giudizio
del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia.

(8) Per ogni edificio o porzione di edificio con destinazione
particolare non descritta o non assimilabile alle predette o nei casi in

cui le predette destinazioni sono giudicate particolari, il Sindaco,
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sentita la Commissione Ediiizia. stabilisce proporzioni anche maggiori
rispetto ai minimi dei commi precedenti, conseguenti alla valutazione dei
singuii casi in relazione alle specifiche destinazioni ed ubicazioni.

(7) Le aree per parcheggio a servizio delle attiviti non residenziali
possonc essere ubicate a distanze fino a 100 metri dagli edifici di
pertinenza, purché validamente vincolate allo scopo.

(8) Nelle Zone A, per gli edifici oggetto di restauro conservative,
purché adibiti a residenzg, la completa applicazicne delle disposizioni
di questo articolo & subordinata elle esigenze di integritd degli stessi;
la distanza delle aree per parcheggio o rimessa a servizio di qualunque

destinazione pud essere estesa fino a 300 metri.
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Titolo III

NORMATIVA PARTICOLARE DI ZONA

= CAPO I

ZONE A

——

Art. 11 - Definizione e suddivisione delle Zone A

(1) Le Zone A sono le parti del territorio interessate da agglomerati
urbani che rivestono carattere storico, artistico e di particolare pregio
ambiantala o da porzioni di essi, comprese le aree circostanti, che
possono considerarsi parte integrante, per tali caratteristiche; degli
agglomerati stessi. ==

(2) Esse si suddividono in Zone Al, Zone A2 e Zone A3.

(3) Le Zone Al comprendono la Cittd Murata, i Borghi di S.Vitale,
S.Giuliano, S.Agostino, S.3artolomeoc e s.Rocco, il Borgovico e sono -
delimitate sulle tavole di Piano con perimetro formato da piccoli cerchi.

(4) Le Zone A2 comprendono nuclei di antico impianto suburbani e
relative aree di pertinenza, come indicato con apposito segno grafico
sulle tavole di Piano Generale.

(5) Le Zone A3 comprendeno agglomerati storici suburbani di impianto
rurale e relative aree di part;nenza. come indicato con apposito segno

grafico sulle tavole di Piano Generale.

Art. 12 - Attivitd ammesse

(1) I tipi di attivitd ammesse, se compatibili con le <Sipologie
edilizie, sono quelli residenziali e di servizio pubblico o collettivo.
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(2) Sono altresl ammesse - nei limiti e alle condizioni delle norme di
polizia amministrativa e se compatibili con le tipologie edilizie - le
attivita di tipo commerciale, artigianale di servizio e artigianale di
produzione se non ritenute insalubri, professionale, culturale,

turistica, ricreativa, ricettiva e di ristoro.

SEZ. I

NORMATIVA APPLICABILE ALLE ZONE A

Art. 13 - Redazione e documentazione dei progetti

(1) Per gli interventi di straordinaria manutenzione, oltre alla
domanda e *ad una relazione tecnica, devono essere presentati, ove
necessari alla comprensione dei lavori da eseguifsi, disegni di rilievo e
di progetto in scala 1:100 (minimo), con documentazione fotografica.

(2) Per le opere di restauro e di ristrutturazione deve essere
presentata, unitamente al progetto esecutivo alla scala 1:50 per la parte
edilizia e 1:100 per le rilevanti pertinenze a verde, la seguente
documentaz?ane: )

a) rilievo dello stato di fatto alla secala 1:50, piante, prospetti
sezioni indicative longitudinali e trasversa%i. pianta copertura,
l'indicazione delle destinazioni d'uso dei vani, quella dei materiali
e, se possibile, dell'orditura dei solai;

b) rilievo alla scala 1:100 (minimo) dell'eventuale spazio a verde, con
l'indicazicne delle piantumazioni e degli. elementi architettonico-

decorativi di arredo;



¢) relazione storico tipologica con documentazione storico-archivistica e
quanto altro “possa concorrere alla lettura dell'edificio (mappe,
planimetrie antiche, stampe, documenti letterari, foto d'epoca, ecc.);

d) documentazione fotografica particolareggiata dello state di fatto;

e) relazione di progetto che consenta, anche sulla scorta della ricerca
di cui al punto c), la comprensicne delle scelte tipologico funzionali
attraverso la lettura e l'interpretazione dell'organismo edilizio
sviluppata anche mediante eventuali grafi;; e schemi. La relazione
deve comprendere tutti quegli elementi, anche parametrici e
dimensionali, atti ad integrare i disegni di progetto;

f) tavole, corrispondenti a quelle di rilievo, con l'indicazicne in
giallo’ delle parti da demolire e in rosso delle parti di nuova
costruzione; '

(3) Al fine di agevolare lo studio e la'pr;disposizione dei progetti,

il Comune mette a disposizione la documentazione di indagine: storica,

urbanistica, edilizia, tipologica relativa alla Zona Al; per le Zone A2 e

A3 il Comune, a richiesta degli interessati, pud rﬁrnire gli elementi di

base relativi alla lettura dei tipi edilizi.

(4) Per la segnaletica le richieste devono essere corredate da:

a) disegni in scala non inferiore a 1:10, indicanti, tra l'altro, qualora
si tratti di segnaletica su edifici, l'esatta collocazione
dell'insegna, mediante precisi riferimenti a particolari
architettonici ¢ costruttivi;

b) foto del luogo di esposizicne sufficientemente rappresentative:

¢) indicazione dei colori, dei materiali, del tipo di illuminazion;.

(S) Per gli oggetti di arredo 3 richiesta una documentazicne che caso
per caso garantisca, secondo i criteri suindicati, una completa
comprensione dell'oggetto nei suoi aspetti tecnici, formali ed

ambientali.
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Art. l4 = Interventi di restauro € ristrutturazione edilizia

(1) Gli interventi di restauro - e quelli di ristrutturazione
edilizia, per gli ;lementi non innovativi - si attuanoc sotto il profilo
conservativo, evitando il pili possibile interventi sostitutivi anche per
cid che & attinente all'usoc dei materiali ed alla lero tecnoldgia.

(2) Prima della sostituzione di elementi decorativi e/o strutturali
devono essere esaminate & perseguite tutte le possibilita per il loro
consolidamento e riutilizzo in sito.

(3) Per la sostituzione e/é il ripristino di 'singoli elementi
strutturali in particolari ed accertate situazioni statiche e di degrado,
possono essere introdotti materiali e tecniche diverse da quelle
originarie, purché tali interventi sianc dettagliatamente giustificati e
segnalati nel progettc o in corse d'opera, limitati alle opere
indispensabili e coerenti con gli indirizzi progettuali tipologici
originali.

(4) L'inserimento e la sostituzione di nuovi elementi strutturali deve
avvenire con l'utilizzo di materiali e tecniche tipologicamente ccerenti -
con quelli preesistenti.

(S5) Al fine del consolidamento e riutilizzo in luogo di elementi
strutturali e decorativi & consentito l'utilizzo di malte speciali,
resine e prodotti chimici speciali, purché diano comprovate garanzie in
ordine alle caratteristiche meccaniche ed estetiche anche nel fempa.

(6) Il consolidamento di strutture orizzontali lignee pud esseres
attuato mediante:

- sostituzione con materiale della stessa natura e.éon uguali tecniche di
grossa e&/o piccola orditura e/o tavolame;

- gostituzione o opere di presidic e rafforzamento di singoli elementi
degradati anche con uso di ?lementi metallici (putrelle, mensole,
staffe);
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- sovrapposizione al solaio esistente, se di notevele pregio
architettonico e decorativo ma non pil staticamente affidabile, di
nuova struttura leggera metallica con funzione portante; cid &
_consentito nel caso in cui la nhnva struttura sia inseribile senza
modifiche sostanziali delle quote di ©pavimento preesistenti,
utilizzande, ;d esempio, gli spessori degli antichi sottofondi.

(7) Negli interventi di ristrutturazione edilizia ed eccezionalmente
negli interventi di restauro, ove la struttura lignea necessiti di un
totale rifacimenta, & consentita la sostituzione solo se il solaio
preesistente, anche se attualmentg plafionato con intonaco, . non abbia
caratteristiche che ne denuncino l'originaria natura di struttura a
vista. Tale sostituzione deve essers realizzata con una nuova struttura
con materiali tipologicamente compatibili: quindi lineari, elastici,
aventi le caratteristiche di orditura di quelli preesistenti e/o che nen
comportino la necessita di una ri&ida costanza di interassi tali da
richiedere pesanti manomissioni delle strutture di appoggio.

(8) Per il consolidamento e l'irrigidimento dei solai in legno pessono
essere utilizzate le tecniche tendenti a far callabarare-le t:avi in '
legno esistenti, opportunaments chiodate.1 con una‘ scprastantes cappa
cementizia irrigidita con rete metallica. .

(9) Le strutture di copertura devono essere mante.ute, ripristinate o
sostituite con i materiali e le tecniche originarie anche quande la
struttura gstessa nén rimanga in vista.

(10) L'eventuale demclizione di intonaci, anche interni, deve essers
effettuata con particolari precauzioni e ;étenziane, per non
comprometTere o danneggiare la possibile presenza di affreschi o
decorazioni.

(11) Il rifaciments di intonaci esterni deve essere realizzato ccn
materiali e criteri analoghi agli originari. Nen sono ammessi intcnaci

plastici.



(12) Per i manti di copertura e relativi accessori, per i serramenti
(finestre, chiusure esterne, vetrine, portoni), per i parapetti, le
recinzioni, i ecancelli, le pavimentazioni estermne, devono essere
utilizzati e/0 recuperati materiall, forme e tecniche cocerenti con
l'aaseith storico tipologico dell'edificio e con i caratteri ambientalli
da salvaguardare.

(13) Non & ammesso, per le finiture di cui sopra, l'uso di leghe
leggere e di materie plastiche.

(14) L'adeguamento igienico samitario e tecnologico non pud attuarsi
mediante realizzazione di nuovi volumi né realizzazicne o ampliaments di
locali igienico-sanitari o tecnologici in velumi superfetativi esistenti,

nei portici o nelle logge.

Art. 15 ~ Segnaletica

(1) Ove esistano gid antichi elementi funzionali e/o decorativi
tradizionalmente di supporto delle scritte commerciali, se ne deve
studiare il possibile riutilizzo e la rimessa in funzione.

(2) Per la nuova segnzletica commerciale:

= non sono ammesse insegne a bandiera ¢ applicate ai balconi;

- non sono ammesse insegne applicate al di sopra della . linea di

marcapiano, réale 0 ideale, fra il pianc terrenoc ed il primo piano;

- L colori devono armonizzarsi con l'ambientg e le insegne di uno

stessc esercizioc od attivitd devono essere realizzate con un massime
di due colori, oltre a quello di fondo;

- eventuali "illustrazioni" o simboli grafici sono ammessi sclo nel

caso in cui costituiscano marchio;

- le scritte devono essere composte con omogeneita grafica dei

caratteri, con testo sintetico, possibilmente su di una sola riga,
massime due.

(3) Non sono ammesse scritte o "zebrature" a vermice dipinta sui muri.
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(4) Per la nuova segnaletica di carattere non commerciale e/o di
interesse pubblico o collettivo & competente la Commissione Edilizia.
(5) Le targhe, fermi restandc i criteri di cui sopra, non posscono

avere dimensioni superiori a cm. 60 x cm. 30, né essere luminose.

Art. 16 = Tende

(1) Per le tende esterme alle attivitid commerciali e artigianali
valgeno i medesimi . criteri generali di rispetto ambientale e
architettonico per la segnaletica e gli cggetti di arredo in genere,

(2) Le tende possono essere applicate di massima solo in riferimento a
luci vetrina o porte (finestre esc;use}: devono essere in tinta unita o
con rigature su prevalsnza di fondo in tinta unita; i colori devono
armonizzarsi con gli altri elementi architettsnici e deccfativi del
prospetta. '

(3) Ad un prospetto unitario devono corrispondere soluzicni omogenee.

(4) Le tende cosiddette a cupolina sono ammesse solo su aperture o

luci vetrina ad arco.

SEZ. II

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE A 1

Art. 17 - Mutamenti di destinazione ammessi

(1) Scno ammessi mutamenti di destinazione da residenziale a

Tturistica, | ricettiva, di ristoro e, limitatamente ai locali al pianc

-

terreno su fronte stradale, commerciale e artigianale,in esecuzione di

prescrizioni di comparto wurbanistico a - norma dell'art. 28 oppurse

|
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dell'art. 20 della legge urbanistica, a condizione che vengano stipulate

da parte dei proprietari o dei consorzi di proprietari degli immobili da

trasformare, convenzioni con il Comune, da trascrivere legalmente, con
cui essi si impegninc per sé@ ed aventi causa a non mutare le destinazioni
risultanti dagli strumenti urbanistici sopra indicati, con sanzioni

economiche per i casi di inadempimento garantite da obbligazieoni reali o

fidejusscrie. .

(2) Le destinazioni non residenziali considerats dalle convenzioni di
cui al oprecedents comma pecssone essere mutate in destinazioni
residenziali a richiest? dei proprietari, pre#ia medifica delle predette
convenzicni, da trascrivere legalmente.

(3) Le attivitd commerciali, artigianali, industriali sono ammissibili
in volumi superfetativi dell'edificio e/o del tessuts urbano sole quando
risulti, <¢on atti di data certa anteriore all'adozione’ dells presenti
norme, che tali volumi fossero giid destinati ad attiviti analoghe,
purché: -

- nen vi sia =asformazione, rispetto a qﬁanta esercitats
precedentemente, da attiviti artigianale o industriale ad attivitl
commerciale;

= gli eventuali interventi in detti volumi comportine esclusivamente
cperes di manutenzione;

- sia stipulata ccn?enziane o atto unilaterale di obbligo che, al fine di.
giungere alla demolizione della superfetazione, fissi la data del
tasferimento dell'attivita, le‘sanzicni economiche e le garanzie reali

o fidejussorie nel caso di inadempimento.
(4) I mutamenti di destinazione sono soggetti al regize concesscrio an

che se non comportano l'esecuzicne di interventi edilizi.



Art, 18 - Interventi ammessi

(1) Sono ammessi i seguenti interventi:

a) opere di ordinaria manutenzione;

b) opere di ripristino statico di singole strutture "come sono,
dove sono';

¢) opere di adeguamento igienico e tecnologico;

d) opere di straordinaria manutenzione di parziali e limitate
strutture edilizie; .

e) opere di restauro conservativo tipolagicﬁ con adeguamento
igienico eltecnulcgico, come pil oltre specificato;

(2) Gli interventi di restauro e/o risanamento conservativo sono
consentiti previoc apposito atto d'obblige unilaterale, da trascrivere,
che garantisca -11 mantenimento da%le destinazioni residenziali nella
quota utilizzata e/o censita per tale funzicne alla data del censimento
1981, fatta esclusione per i locali posti al piano terreno sul fronte
stradale dell'unitd immobiliare, per i quali scno consentite destinazioni
di interesse collettivo e di carattere commerciale, nel rispetto aelle -

norme di regolamento di igiene vigente, nell'intesa che i locali posti al
piano terreno all'interno della proprietd devono assolvere alle funzioni
residenziali degli anziani e dei disabili, in conformitd agli indirizzi.
contenutf nella deliberazione C.C. n° 113/1974, ove ricorrano le
condizioni fiaicha'& funzionali idonee nonché l'oppertunitd di caratters
sociale.

(3) L'atto d'obblige, per il quale & delegata la Giunta Municipale,
deve- contenere - i  disposti sanzicnataori del mancato rispet®s
dall'iﬁpeznativa assunta, in forma pecuniaria allineata -al valore di
mercato.

(4) Non scno ammesse cpere che consentanc e facilitino mutamenti delle
destinazioni residenziali, salvo nei casi ed alle condizioni descritzi

nel 1° e nel 2° comma dell'ar=. 17.
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(8) Gli inter*enti di restauro e risanamento conservativo devono
essere indirizzati alla conservazione ed al recupero degli immobili =
edifici e loro pertinenze - nella loro inscindibile uniti formale o
struttgrgle. individuata attraverso il riconoscimente dall'impianta'
tipologico formativo dell'organismo edilizio e delle sue successive
congrue trasformazioni; quindi in primec luogo attraverso la conservazione
o il ‘recupero delle strutture portanti, della ubicazione del Bblocco
scale, delles aggregazioni spaziall e distributive in termini di
percorrTenza interna di collegamento verticali e orizzontali. Nelle cpere
di restauro socno comprese quelle di adoguamantﬁ degli elementi secondari,
non strutturali, non stilistici, e non suporfataéivi alle esigenze di
inncvazionu_o di integrazione tecnologi;a consone alle funzioni che sono
ritanuts compatibili con l'edificio da restaurare.

-(6) Le opere di restauroc posscno comprenders anchg la ricompesizione,
tipologicamente coerente, di porzicni di edifici demoliti o distrutti.

(7) L'intervento deve comprendere l'eliminazione di tutti i volumi e
gli elementi superfatativi non aignificativi per la storia dell'edificio, |'
intesa come evoluzione della suﬁ corretta fruizione <tipologica, e
comunque pregiudizieveli in ordine alle esigenze igieniche di abitabiliz3
dell'edificio.

(8) L'Lnsagimenta dei servizi tecnologici non deve essere causa di
alterazioni volumetriche degli edifici, né attraverso intasamento degli
spazi comuni e distributori, aperti o coperti, né attraverso modifiche
del profilo e dell’'andamento delle falde dei tetti.

(3) Non scmo in alcun caso ammissibili assemblamenti e/0 connessioni
di unitd tipologiche distinte e organicamente funzionali.

(10) Non sono ammessi nuovi culiagamr.nti VYerticali fra i vari piani
abitabili od agibili, ad eccezione di quelli che si rendessero necessari
per l'adeguamento degli impianti tecnologici degli edifici, a menc che
non venga dimastrata.la precedente esistenza di collegamenti verticali
alternativi a quelli -esistenti sulla base di documenti grafici o reperti;

la realizzazione di nuovi collegamenti verticali pud essere ammessa solo
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nell'ambito di interventi che 1interessino globalmentes Ll'intera unitia
adilizia, ove ne sia dimostrata l'effettiva necessitd e la compatibilita
con lo schema distributive tipologico, purchd sia realizzata con criteri
ch& la rendano leggibile come Lnserta tecnologico & senza manomissione di
elementi strutturali, architettonici e decorativi significativi.

(11) Gli interventi di restauro degli edifici devono comprendere anche
la sistemazione delle intere aree di pertinenza degli stessi mediante
l'eliminazione di tutti i corpi di fabbrica e le strutture superfetative
nonché la loro sistemazione a cortili o a verds, a seconda .della loro

funzione originaria.

ART. 19 — Disposizioni particolari per gli immobili siti nell'ambito delle

zone Al e funzionalmente classificati in zone F e G

1) Per gli immobili funzionalmente classificati in Zone F gli

interventi ammessi sono quelli previsti dalle norme per la Zona Al.

2) Le eventuali nuove costruzioni e/o gli interventi di sostituzione

edilizia, non in contrasto con gli obiettivi di tutela e recupero

urbanistico-edilizio per le Zone Al, sono soggetti ai criteri di cui

all'art. 7 punto 1) del D.M. n°® 1444 del 2.4.1968 e, per quanto non in

contrasto con questo, alle norme del Capo VI del Tit. ITI.

3) Per gli immobili funzionalmente classificati in zone G le attivita

ammissibili sono quelle terziarie specialistiche quali: attivita

turistico-ricettive, culturali-congressuali, servizi per lo spettacolo e

ricreativi, servizi per istruzione, insegnamento e ricerca, commercio al

minuto specializzato, servizi direzionali, agenzie bancarie. Per tali

immobili sono altresi consentiti gli insediamenti residenziali abitativi
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nella misura del 40% della superficie lorda di pavimento
(s.1.p.) in conformitd a gquanto previsto all'art. 59.
Gli interventi ammessi, oltre alla manutenzione ordinaria,

sSono:

- _per gli immobili contrassegnati in cartografia con la
lettera d tutti quelli previsti dall'art. 31 legge 457/78
alle lettere b), «¢), d), c¢id fino alla ristrutturazione
edilizia;

- per gli immobili contrassegnati in cartografia con la

lettera e , e*, ed e** , oltre agli interventi di cui sopra,
& ammessa, con piano di recupero, la ristrutturazione
urbanistica, lettera e) art. 31 legge 457/78, e

precisamente:

- per gli immobili contrassegnati con e* & prevista la
possibilita di nuova edificazione o riedificazione tale che
la volumetria totale risultante sul lotto o i lotti

interessati sia quantitativamente omogenea e la morfologia
sia gualitativamente consona con quelle del tessuto storico
circostante, considerato esteso ad una zona sufficientemente

significativa.

- Per gli immobili contrassegnati con e**, & prevista la

possibilita di sostituzione dei volumi esistenti con edifici
ambientalmente e tipologicamente pil idonei e con indice di
utilizzo fondiario non superiore a quello degli edifici da
sostituire.

Le tavole di piano 3.2 individuano alcuni immobili per i
quali le destinazioni di cui alle zone G e quelle per

destinazioni di uso pubblico e/o di interesse collettiveo sono

indicate con i corrispondenti retini applicati a strisce
diagonali intendendosi con cid:
— confermate le corrispondenti destinazioni gii interessanti,

parzialmente, 1'immobile;
e/o
- da localizzare le destinazioni di cui sopra su porzioni

significative dell'immobile.

SEZ. III

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE A2

Art. 20 - Interventi ammessi

(1) Nelle zone A2 sono autorizzabili per le concessioni

edilizie singole, salva la facoltd data al Sindaco dal 2° comma
dell'art. 7:
- opere di restauro conservativo;
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- trasformazioni o risanamenti conservativi con opere di adeguamento di
elementi funzionali, non strutturali, non tipologici, non stilistici;
ricostruzioni conformi ai singoli tipi edilizi di epoca fino al 1940
atti ad adeguare gli edifici alle esigenze funzionali riconosciute
compatibili coi tipi urbani dei singoli isolati o gruppi di isolati com
caratteristiche amogenee sulla scorta galla documentazioni di indagini
svolte dal Comune; senza incrementi di volume o di superficie abitabile
od agibile;

= costruzioni di nuovi edifici a cnmpletament? di isolati o conseguenti a
demolizione, che, nei casi di edifici di epoca fino al 1940 deveno
essere motivate da -irreparahila' degrade statico o funzicnale, i(n
armenia coi tipi urbani dei singoli isclati o gruppi di isolati cdn
caratteristiche omogenee sulla scorta delle documentazioni
sopraindicate; con densitd edilizia fondiaria nonr supericrs al S0% di
quelle dei singoli isolati e col massimo di 1,5 me/mq.

SEZ. IV

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE A3

Art. 21 - Interventi ammessi

. (1) Nelle Zone A3 sono autorizzabili per concessioni edilizie singole,

salva la facoltid data al Sindaco dal 2° comma dell'art. 7:

= Opere di restauroc conservative; ‘

- Trasformazioni o risanamenti conservativi con opere di adeguamento di
elementi funzionali, non strutfurali, non tipologici, non stiligtici;
ricostruzioni conformi ai singoli %ipi edilizi di epcca finc al 1940Q;
atti ad adeguare gli edifici alle esigenze funziomali riconosciute
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compatibili coi tipi urbanistici locali sulla scorta delle
* documentazicni sopraimdicate; senza incrementi di wvolume o di
superficie abitabile od agibile;

- costruzioni di nuovi edifici, eventualmente conseguenti a demolizioni,
che.~ ﬁai casi di edifici di epoca fino al 1940, deveono essere motivate
da irreparabile degrado statico o funzionale, in armonia coi tipi
urbanistici locali preesistenti sulla scorta delle documentazioni

- sopraindicate; con densitd edilizia fondiaria non superiore al S50% di

quelle delle singole Zone, massimo di 0,5 mc/mq.

CAPQ II

; ZONE B

Art. 22 = Definizione e suddivisione delles Zcne B

(1) Le Zone B scno'le parti del territorioc totalmente o parzialménta
edificate, diverse dalle Zcne A.

(2) Esse si suddividono in:

- Zone Bl, Zone B2 e Zone B3, come specificato negli artt. 24, 25 e

as.
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Art. 23 - Normativa applicabile alle Zone B

(1) Nelle Zone B i tipi di edilizia e di attiviti ammessi scno i
seguenti: residenziale, amministrativa, direzionale, commerciale,
artigianale, di servizio e/o di produzione (nei limiti ed alle condizioni
delle norme di polizia amministrativa), culturale, turistic;, ricreativa,
ricettiva e di ristoro.

(2) Le altezze parziali o totali degli edifici devono essere pari alie
corrispondenti larghezze stradali aumentate dei relativi arretramenti su
fondi propri.

(3) ‘Le costruzioni fuori terra devono essere realizzate a distanze
minime di 3 metri dai limiti stradali attuali o di rettifica o di
previsione della Rete Viaria e di metri 4,50 dagli assi relativi.

(4) Allo scopo di coordinare gli allineamenti ed i profili con quelli
degli edifici esistenti, per i nuovi edifici devono essere assegnati
allineamenti e profili a cid adeguati a giudizic del Sindace, sentita la
Commissione Edilizia.

(S) Le distanze delle pareti senza finestre, non aderenti o non su .
confini di fondi, dai confini devono essere pari ad 1/6 delle altezze con
il minimo di 3 metri;. le distanze minime tra esse devono essere pari a 6§
metri.

(6) Le distanze delle pareti con finestre dai confini devono essers
pari ad 1/3 delle J.r.;uro altezze, con il minimo di 5. met=i; le dia;:anze
minime tra esse devono essers pari a 10 metri. - ‘

(7) Le aree minime dei cortili devono essere 1/5 delle superfici delle
pareti pmspat‘.ant&..‘ computando qualunque muro in confine esistente od
ivi costruibile, come ad altezza pari alla massima ammessa in ogni zona o

superiore se tale.
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Art. 24 - Normativa particolare per le Zone Bl

(1) La densitd edilizia fondiaria non pud essere superiore a 3 mc/mq.
(2) L'altezza massima degli edifici & di 18 metri f.t., con numero
massimo di piani fuori terra abitabili od agibili pari a 5, oltre ad uno

eventuale per autorimesse o portici nei limifi del 2° comma dell'art. 8.

Art. 25 = Normativa particolare per le Zone B2

(1) La densitd edilizia fondiaria non pud essere superiore a 1,5
me/mq. !

(2) L'altezza massima degli edifici & di 12 metsi f.t., con numero
massimo di piani fuori terra abitabili od agibili pari a 3, oltTe ad uno
eventuale per autcrimesse o portici nei limiti del 2° comma dell'art. 8.

Art. 26 = Normativa narticolé,re per le Zone B3

(1) La densitid edilizia fondiaria non pud essere superiors a 0,5
mc/mgq.

(2) L'altezza massima daglil edifici & d4i metri 7,50 f.t., con un
numero massimo di piani fuori terra abitabili od agibili pari a 2, oltre
ad uno eventuale per autorimesse u' gortici nei limiti del 2° comma

dell'art. 8.

30



CAPQ III

ZONE C

Art. 27 - Definizione & suddivisione delle Zone C

(1) Le Zene C sono le parti del territorio destinate a nuovi complessi
insediativi, che riaultinﬁ inedificate o, nelle quali la superficie
coperta degli edifici esistenti sia 1nfe#iara al 12,5% della superficie
fondiaria della zona e la densita tarfitariale gia inferiore a 1,5 mec/mqg.

(2) Esse si suddividonc in Zene C1 e Zone C2, come specificato negli

artt. 29 e 30.

Art. 28 - Normativa applicabile alle Zone C

(1) I tip; di edilizia e di attivitid ammessi sono i seguenti:
residenziale, culturale, turistica, ricreativa, commerciale, artigianale
di servizio (nei limiti ed alle condizioni delle norme di polizia
amministrativa), ricettiva e di ristors.

(2) Ogni attivita edilizia ed urbanistica é subordinata
all'approvéziane di pilani particolareggiati o di piani di leottizzazione
convenzionata o di piani di cpere edilizie ed urbaéistiche ccordinate, di
cui agli artt. 1 e 7 di questa Norme.

(3) Si applicano le distanze stabilite nei piani attuativi.
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Art. 29 = Normativa particolare per le Zone Cl

(1) Le Zone Cl comprendecno le parti di quartieri del Piano delle arse
per l'edilizia economica e popolare, non ancora edificate, appreovato con
D.M. 22'4‘1967'. nuovi quartieri del Piano delle aree per l'edilizia‘
economica e popolare approvato con D.G.R. n® 33708 del 29.11.19883 e
quartieri previsti ad ampliaments del Piano delle aree per l'edilizia
economica e popolare.

(2) In ques.ti ultimi la densitid edilizia fondiaria nen pud essers

superiore a 2 mc/mq. .

Art. 30 - Noﬁ:aﬂ.va particolare ver le Zone C2

(1) Le Zone C2 comp;-endnnc i comprensori dei Borghi oggetto di piani
di lottizzazione convenzionata nei P.L. gii approvati.

(2) La densita e-'d:l.lizia fondiaria e l'altezza degli edifici sono
quelle stabilite nei rispettivi piani atTuativi.

(3) Negli ambiti scggeft:i a piano di lottizzazione convenzionata
cbbligatoric la densitd edilizia fondiaria non pud essere superiore a 0,8
me/mg. per Camnigo - Campora e a 0,5 mc/mg. per Garzal?: l'altezza
massima degli edifici & di mt. 7,50 f.t., con numero massimo di piani
fucr:i terra abitabili od agibili pari a 2, oltre ad uno eventuale per

autorimesse o portici nei limiti dei 2° comma dell'art. 8.



CAPO IV
Z0NE D

se2. I
NORMATIVA APPLICABILE ALLZ ZONE D

Art. 31 = Definizione - Attivitd ammesse - Suddivisicne

(1) Le zone omogenee "D" scno le parti del territoric comunale

destinate agli insediamenti funziocnali alla produzione, alla

t=asformazicne dei beni e alle attivitd ad essi connesse, d¢ssia:

a)

b)

c)

d)

e)

impianti industriali e artigianali;

servizi teecnici e tecnologici di pertinenza degli impianti

industriali e artigianali insediati sulla stessa area a norma della

lettera a);

depositi e magazzini di pertinenza degli impianti industriali e

artigianali insediati sulla stessa area a norma della lettera a);

attiviti direzionali e amministrative comprendenti:

1) informatica di supporto all'apparato produttiveo;

2) organizzazione -aziendale e manageriale per  l'apparato
produttivo;

3) servizi amministrativi e direzionali non compresi nel tarziario
tradizionale (commercio, credito, gssicurazione);

attivitid per lo sviluppo -induat:'i.a.].e. la commercializzazicne =2d

esposizione del prodotto, comprendenti:

1) servizi tecnici: ricerca e sviluppe, progettazicne esecutiva,
assistenza tecnica, disegno industriale;

2) servizi funzionali alle attivitd commercial:i: ricerca di

mercato, pubblicita, intermediazione con l'esters, mostoe ed

esposizioni;



3) servizi connessi alla gestione delle risorse umane: selezione,
informazione;

4) servizi all'efficienza amministrativa e gestionale: consulenza

fiscale, commerciale, informazione su mercate e clienti,
B organizzazione aziendale, sistemi informativi;
f) residenze di servizio;
Z) impianti tecnologici e servizi —relativi (teleriscaldamento,
% acquedotta).
(2) Le Zone D si suddividono in Zone D1 e in Zone D2, a loro vel:ta
suddivise rispettivamente in Zone D1/a, D1/b, Dl/c e in Zone D2/b.e.D2/¢c,

come specificato nelle Sezioni II e III di questo Capo.

Art. 32 - Interventi ammessi

(1) Nelle Zone D sono ammessi i seguenti interventi:
- qperes di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restaursc e
isanamento conservative ai sensi degli artt. 31 9 48 della legge
457/78 e successive integrazioni e modificazioni;
-opere di ristsutturazicne;
- opere di demolizione e ricostruzione;
- opere di nuova costruzione.
(2) = ammessa'la costruzione a confine previo acsordo con atto di
convenzione registrato e trascritto tra i confinanti.
(3) La distanza minima degli edifici (escluse le recinzisni) dal
ciglio stradale & quella prevista dalle norme e dai regolamenti vigenti.
(4) Sono consentite nuove realizzazioni o il manteniménta di gervizi e
impianti tecnologici quali: impianti di depurazione, centralli
telefoniche, impianti di acquedotto, cabine di “rasformazione
dell'energia elettrica, impianti di teleriscaldamento cen i relativi

edifici funzionali alle attivitd direziocnali ed ai servizi manutentivi
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degli impianti stessi relativamente alle atTivitd produttive ed alle
residenze insediate nell'area di gravitazione territoriale dei serviz:i
tecnologici previsti.

(S) In tutti gli impianti produttivi sono’ da adottare tutte le
precauzioni tecnologiche e di arredo a verde contro il verificarsi di
inquinamenti atmosferici, acustici, idrici, in conformitd alle soglie di
accettabilitd stabilite dalla legislazicne vigente ed in ottemperanza
alle disposizioni in materia di impattc ambientale emanate dalla Comunita
Eurcpea.

(6) La dotazione minima di standards per attreézzature funzionali agli
insediamenti praﬁuttiﬁi, per parcheggi, verde ed attrezzqtura sportive,
centri e servizi sociali, mense ed attrezzature varie, -é fissata, ai
sensi della L.R. - n. S1/75, nella misura del 20% della superficie
fondiaria interessata da demolizione e ricostruzione e del 20% dell'area
fondiaria di pertinenza per le nuove costruzioni. . -

(7) Le aree da preveders per le attrezzature al servizio degli
insediamenti direzionali_e terziari devono corrispondere alla dotazicne
minima del 100% della rispettiva superficie lorda di pavimento. A

(8) Nella cartografia di azzonamento sono individuate con apposito
simbolo grafico indicativaments le aree interne al lotto destinabili a
standards produttivi.

(9) Gli standards prdduttivi di pertinenza delle nuove costruzioni
pesscono risultare ‘individuati su aree a/0 spazi intermi al. lotto
insediato, ovvero su aree a/o spazi anche non immediatamente contigui,
purché funzicnalmentas connessi, nel rispetto dell'art. 22.2 della L.R.
S1/7sS.

(10) Tali aree e/o0 spazi esterni al lotto insediato devono risultare

asservite con apposito atto registrato e t-ascritto.
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Art. 33 - Procedure

(1) L'attivitd edilizia & regolata con il rilascio di singoli
provvedimenti di  autorizzazione per le opere di manutenzione
stranrdiﬁ;fia. di restauro e risanamento conservativo.

(2) Le opere di ristrutturazione, demolizione e riccstruzicne cppurse
di nuova costruzione sono consentite previo rilascio di concessioni
edilizie che garantiscano l'attuazione degli obiettivi urbanistici della
presente varianta; fateza salva la necessiti di approvazione di piani
attuativi di iniziativa pubblica o privata nei casi specificati nelle

Sezioni II e III di questo Capo.

(3) I piani attuativi sono subordinati alla preventiva inclusione nei
P.P.A., i quali devono essere revisionati annualmente. L'inclusione nel 7.
?.A. @ nei relativi aggiornamenti annuali avviene con l'osservanza dei

coiteri stabiliti dal Consiglio Comunale.

Art. 34 - Piani attuativi di iniziativa crivata

(1) Il provvedimento consiliare conclusivo in ordine ai piani
attuativi di iniziafiva privata deve intervenire entro_il teramine di tre
mesi dalla data di presentazione della domanda di approvazione del pianc
o da quella di presentazicne di documenti aggiuntivi richiesti dal

Sindaca.
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SEZ. II

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE D1/a; D 1/b: Dl/c

‘Art. 35 - Definizione e suddivisione delle Zone D1 ’ _

(1) Le Zone D1 comprendono le parti del territorio gid interessate da
insediamenti funzicnali alla produzicne, alla trasformazione dei beni e
alle at=ivitd ad essi connesse e sono suddivise in zZone omogenee D1/a,
D1/b e Dl/c in funzione dei rapperti tra le attivitd ammesse, dei modi di
attuazione degli interventi edilizi e degli indici di utilizzazicne
fondiaria e seno individuate nella cartografia in scala 1:2.000.

Art. 36 - Parametri urbanistici ed edilizi

(1) L'edificazione & regolata dai seguenti parametri:

(a) in casc di concessione singola:

- indice di utilizzazione
fondiaria (I.U.F.) = 1,20 mq/mq per le zone Dl/a
1,00 mg/mq per le zone D1/b

0,80 mg/mq per le zcne Dl/c

= rapportoc di cocpertura

massima (R.C. max) = 60% della superficie fondiaria

- altezza massima

(H max) = 13,50 mt.
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(b) in casc di piano esecutivo:

= indice di utilizzazione .
territoriale (I.U.T.) = 12.000 mg/ettaro per le zone
D1/a
= 10.000 mgq/ettaro per le zone

D1/b -
= a.obo mq/ettaro per le zone
Dl/e
- R.C. max ' = 70% della superficie fondiaria
- H max : = 13,50 me.

(e) in o caso: j
- le altezze dei singoli elementi tacﬁalagici (condotte, serbatoi,
- fumaioli, camini, ecc.) potranno raggiungere la quota funzionale a

condizione che la soluzione sia ammissibile con le caratteristiche
dell'ambiente naturale urbane, a giudizio del Sindaco, sentito il
parere della Cammis;ione Edilizia.

- distanza minima t—a gli edifici = 10,00 mt.; sono ammesse distanze
inferiori nel c2ss di piano attuativo;

- distanza minima dai confini = 5,00 mt.;

Art. 37 - Norme particolari per le Zone D1/a

(1) Le attivitd di cui ai punti d), e) e £) del 1° comma dell'ar<. < s
intese anche al servizio del settor= produttivo generalas, rnon poessono
superare il 50% della S.L.P. insediata o insediabile nel singolo lot%o.

(2) Nel caso in cui gli interventi sono sottoposti a pianificazione

esecutiva la percentuale di cui sopra pud raggiungere il 60%.



(3) Nelle porzicni attualmente edificate, ma comprese In zona di
rispetto cimiteriale, <{erma restahd& la destinazione di cui al 1° comma
dell'art. 3L sono ammessi unicamente interventi di manutenzione
straordinaria, di restauro, di risanamento conservative e di
riatruttu;aziane senza aumento di superficie utile.

(4) Nelle zone Dl/a scno consentite nuove realizzazioni o il
mantenimento .di servizi e impianti tecnologici quali: ;@pianti di
depurazione, centrali telefoniche, impianti di acquedotto, cabine di
trasformazione dell'energia elettrica, impianti di teleriscaldamente con
i relativi edifici funzionali alle attivita dirazianaii ed ai servizi
manutentivi degli impianti stessi relativamente alle attivitd produttive
e alle residenze Lnsadiat;.nell'arnal di gravitazione territoriale dei

servizi tecnologici previsti.

Art. 38 - Norme particolari per le Zone D1/b

(1) Le attivitd di cui ai punti d), e) e f) del 1° comma del'art. 31
devano essere contenute, di regola, entro il 30% della S.L.P.
complessivamente insediata o insediabile. .

'2) La ﬁercantuala di cui al 1° comma pud essere superata previa
approvazicne di piapn attuativo, di iniziativa pubblica o privata, nel
rispetto dei parametri edilizi di cui all'art. 36 e con la dotazione
degli standards produttivi nella misura corrispondente, di regola,'a
quelle minime stabilite nell'art. éz. me 2 e 3, &;lla l.r. n® S51/197S,
salva la facolti dell'Amministrazione di prescrivere una misura maggiore,
per motivate esigenze.

(3) Gli 4interventi di ristcutturazione edilizia scno assentiti
mediante concessione singola per il mantenimento e/o l'insediamento di

attivitd industriali e artigianali nonché delle attivitd del settore
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terziario specificate nel 1° comma dell'art. 31, purché connesse ed
integrate con quelle del settore secondario insediate o insediabili nel
singolo lotte.

(a) Nai.rcasi di cui al 3° comma le opere di ristrutturazione di
.fabbricgéi aventi caratteristiche anche eccedenti i parametri urbanistici
sopra indicati (I.U.F., R.C. max e H max) scno consentite qualora venga
3aréntita la dotazione di aree &/0 spazi nel rapporto minime di 1 posto
macchina ogni 150 mq. di superficie lorda di pavimento (S.L.P.) da
individuare sul lotto insediato ovverc su aree anche non immediatamente
contigue, purché funzionalmente connesse.

{é} Tali aree esterne al lotto insediato devono risultare asservite
con apposito atto registrato e traacritto.-

_fﬁl Gli interventi di ristrutturazione dei fabbricati esistenti per
allecarvi in tutto o in parte nucvi insediamenti terziari previsti
npel'art. 31 %l servizio del settore produttivo generale nonché gli
interventi di demolizione di fabbricati esistenti e sﬁsaeguenta
edificazione di nuovi fabbricati per 1l'insediamento di attiviti del
settore secondario e/o attiviti del settore terziario ai sensi dell'art.
31 al servizio del settore produttive generale, sono consentiti previa
approvazione di piano attuativo esteso all'intera zona, di iniziativa
pubblica o privata.

(7) Nella formazione dei piani attuativi di cui al comma precesdenta
deve essere previsto il contemporaneo recuperc degli spazi a destinazione
ccllettiva prescritti a carico delle funzioni cui sono destinate le
ristrutturazioni o le nuove costruzioni sul lotti, nella misura
corrispondents, di regola, a quelle minime stabilite nell'art. 22, nn° 2
e 3, della l.r. n° S51/1975, salva la facolti dell'Amministrazicne di

prescrivere una misura maggiore, per motivate esigenze.



Art. 39 = Norme particolari cer le Zcne Dl/c

(1) Le attivitd di cui ai punti d), e) e f), del 1° comma del'art., 31

- e e

devene essere  contenute entro il 30% dellg S.L.P., complessivamente

insediata o insediabile.

(2) La percentuale di cui al 1° comma pud essere superata ;:;revia
approvazicne di piano attuative, di iniziativa pubblica o privata, nel
rispetto dei parametri edilizi di cui all'art. 36 e con la dotazione
degli standards produttivi nella misura corrispondente, di regela, a
quelle minime stabilite nell'art. ‘22, nn° 2 e 3, della lL.r. n° 51/197S,
salva la facoltd dell'Amministrazione di prescrivere una misurﬁ maggicre,
per motivate esigenze.® _

(3) La preventiva approvazione del piano attuativo & obbiigatoria per
nuovi insediamenti (anche a seguitc di democlizione-ricostruzione) su aree

con superficie fondiaria supericre a 12.C00 mq..
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SEZ. IIZ

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE D2/b E D2/c

Art. 40 - Definizione e suddivisione delle Zone D2

(1) Le Zone D2 comprendenc le parti del territoric destinate a nuovi
insediamenti funzionali alla produzicne, alla trasformazione dei beni e
alle attivitd ad esse connesse e sono suddivise in zcone omogenee D2/b e

D2/c in funzione degli indici di utilizzazione fondiaria.

(2) L'attivita edilizia‘ & regolata con il rilascio, di singola
concessione edilizia per interventi su lotti singoli o contermini non
edificati con continuitd, se di superficies infericre a 12.000 mg. Per
superfici aventi le stesse caratteristiche, superiori a :2.0C0 mq., la
concessione edilizia & subordinata alla approvazicne di un piano

attuative.

Art. 41 - Parametri urhbanigtici ed adilizi

(1) L'edificazione & regolata dai seguenti paramet=i:

a) in caso di concessicne singola:

= indice di utilizzazione fondiaria
(I!UCF.}

0,80 mg/mg per le Zone D2/b

0,60 mq/mq per le Zcne D2/c

- rapports di copertura massima

(R.C. max) = 50% della superdicie
fondiaria
- altezza massima (H max) = 12,00 mt.



b) in caso di piano attuativo:

- indice di utilizzazione

territoriale (I.U.T.) = 8.000 mg/ettaro 53: le Zone
p2/v

= 6.000 mg/ettaro per le Zone
D2/c

- R.C. max = 60% della superficie

fondiaria

- H max = 12,00 mt.

c) in oghi caso:

le altezze dei singoli eleﬁenti tecnologici (condotte, serbatoi;
fumaioli, camini, ecc.) potrannc raggiungers la quota funzionale
a condizione <che la soluziqne sia ammissibile «con le
caraFtaristicnq dell'ambiente naturale urbano, a giudizio del
Sindaco, sentito il parere della commissione Edilizia.

distanza nminima t=a gli edifici =, 10,00 mt.; sono ammesse
distanze inferiori nel case di piano attuativeo;

distanza minima dai confini = 5,00 m<t.

(2) Le attivita di cui ai punti d), e), £) del 1° comma dell'art. 31

non possono superare 11 30% della S.L.P. complessivamente insediata o

insediabile.

(3) La percantdzle di cui al comma precedents pud essers superata

previa approvazicne di pianeo attuativo di iniziativa pubblica o privata.



SEZ. 1V
ZONE D/G

NORMATIVA APPLICABILE ALLE ZONE D/G

Art. 4la : Definizione - Attivita ammesse

(1)

Le zone contrassegnate con il simbolo D/G nella cartografia

(Elaborato 3.1) sono le parti del territorio comunale

destinate agli insediamenti funzionali al settore produttiveo
secondario e/o al settore terziario, ossia le funzioni

previste dall'art. 31 e/o dall'art. 59 delle presenti norme.

Art. 41b : Interventi ammessi

(1) Nelle zone D/G sono ammessi i seguenti interventi:
- opere di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restau-
ro e risanamento conservativo ai sensi degli artt. 31 e 48
della legge n° 457/78 e successive modifiche ed integra-
zioni;
- opere di ristrutturazione;
— opere di demolizione e ricostruzione;
- opere di nuova edificazione.
Art. 4lc: Procedure
(1) L'attivita edilizia & regolata con il rilascio di singoli

provvedimenti di autorizzazione per le opere di manutenzione

straordinaria, restauro e risanamento conservativo quando le
opere stesse non comportino mutamenti delle destinazioni in
atto.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Le opere di ristrutturazione, demolizione e ricostruzione op-
pure di nuova costruzione sono consentite previo rilascio di
concessioni edilizie che garantiscano l'attuazione dei piani
esecutivi di iniziativa pubblica o privata prescritti secondo
la simbologia della cartografia.

I piani attuativi sono subordinati alla preventiva inclusione
nei P.P.A., i quali devono essere revisionati annualmente.
L'inclusione nel P.P.A. e nei relativi aggiornamenti annuali
avviene con l'osservanza dei criteri stabiliti dal Consiglio

Comunale.

Nelle porzioni attualmente edificate ma comprese in zona di
rispetto cimiteriale, ferma restando la destinazione di cui
al 1° comma dell'art. 31, sono ammessi unicamente interventi
di manutenzione straordinaria, di restauro, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione senza aumento di super-
ficie utile.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia sono assentiti
mediante concessioni singole per il mantenimento e/o 1l'inse-
diamento di attivita industriali ed artigianali, nonché delle
attivitad del settore terziario specificate nel 1° comma
dell'art. 31 e nei limiti previsti nel 1° comma dell'art. 38,
purché connesse ed integrate con quelle del settore secon-
dario insediate o insediabili nel singolo lotto.

Nei casi di cui al precedente 5° comma, le opere di ristrut-
turazione di fabbricati aventi caratteristiche anche ecce-

denti i parametri urbanistici successivamente indicati

(I.U.F., R.C. max e H. max) sono consentite qualora venga ga-
rantita la dotazione di aree e/o spazi nel rapporto minimo di
un posto macchina ogni 150 mg di superficie lorda di pavi-
mento (S.L.P.) da individuare sul lotto insediato, ovvero su
aree anche non contigue, purché funzionali alla accessibilita

pedonale degli addetti alla struttura insediata.

Tali aree esterne al lotto insediato devono risultare asser-
vite con apposito atto registrato e trascritto.
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(8)

(10)

Gli interventi di ristrutturazione dei fabbricati esistenti e
gli interventi di demolizione di fabbricati esistenti e sus-
seguente edificazione di nuovi fabbricati per allocarvi, in
tutto o in parte, nuovi insediamenti terziari previsti nel-
l'art. 59 delle presenti norme, sono consentiti previa appro-
vazione di piano attuativo esteso all'intera zona individuata

in cartografia, di iniziativa pubblica o privata.

Nella formazione dei piani attuativi di cui al punto pre-
cedente e negli interventi di manutenzione straordinaria o di
ristrutturazione deve essere previsto il contemporaneo re-
cupero degli -pazi destinati a standards urbanistici, pre-
scritti a carico delle funzioni cui sono destinate le ri-
strutturazioni o le nuove costruzioni sui lotti nelle misure
corrispondenti, di regola, a quelle minime stabilite nel-
l'art. 22, nn. 2 e 3 della legge regionale n® 51/75, salvo la
facoltad dell'Amministrazione Comunale di prescrivere una mi-
sura maggiore, per motivate esigenze.

Gli insediamenti residenziali potranno, nella formazione dei
piani attuativi, raggiungere la quota di cui all'art. 59

punto b).

Art.41d : Parametri urbanistici ed edilizi

(1)

L'edificazione & regolata dai seguenti parametri:

(a) in caso di concessione singola riferita alle funzioni
previste dall'art. 31 valgono i parametri urbanistici ed
edilizi previsti per le zone D1/b;
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(2)

(b) in caso di piano attuativo:

- per le funzioni riferite all'art. 31 valgono i para-
metri urbanistici ed edilizi previsti in caso di piano
attuativo per le zone D1/b;

- per le funzioni riferite all'art. 59 valgono i seguenti

I.0.F. = 1,5 mg/mq
R.C. max = 50% di S.F.
H. max = 18 mt

- le altezze dei singoli elementi tecnologici (extra-cor-
sa ascensori, contenitori per il condizionamento, ecc.)

possono raggiungere la quota funzionale a condizione

che la soluzione sia ammissibile con le caratteristiche
dell'ambiente urbano o naturale;

- distanza minima tra edifici: 10 metri
sono ammesse distanze inferiori nel caso di piano
attuativo;

- distanza minima dai confini: 5 metri.
E' ammessa la costruzione a confine, previo accordo tra
i confinanti con atto registrato e trascritto;

- la distanza minima degli edifici, escluse le recinzio-
ni, dal ciglio stradale, & quella prevista dalle norme

vigenti.

La dotazione minima di standards per attrezzature funzionali
agli insediamenti terziari, per parcheggi, verde ed attrez-
zature varie, & fissata, ai sensi della legge regionale n°
51/75, nella misura del 100% della superficie di pavimento
relativa agli spazi funzionali, con esclusione degli spazi
relativi ai servizi igienici, tecnologici e di distribuzione
verticale.
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(3)

(4)

Tale dotazione di pertinenza delle nuove costruzioni deve

risultare prioritariamente individuata su aree e/o0 spazi

interni al lotto, ovvero su aree e/o spazi anche non

immediatamente contigui.

Tali aree, esterne al lotto insediato, devono risultare as-

servite con apposito atto registrato e trascritto.

# O # ¥ # ® ¥ #
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"CAPO V

ZONE E

SEZ. I

NORMATIVA APPLICABILE ALLE ZONE E

Art. 42 = Definizione e suddivisione delle Zone E

(1) Le zone. a;ogenee "E" sono le parti del' territoric comunale
destinate al settore produttive primario nelle sue componenti:
- colture orticole o florivivaiste specializzate;
- colture a basco.. a coltivazione produttiva del legno, a pascolo o a
prato = pascolo permanente;
- altre colture agricole ivi comprese quelle dell'allavamenta- e della
zZootecnia.
(2) Le Zone E si suddividono in Zone Ea, Eb, Ec, come specificats.
nelle Sezioni II, III, e IV di‘questo Cap;.

Art, 43 - Interventi ammessi

(1) Sono ammesse esclusivamente le opere realizzate in funzione della
conduzione del fondo e destinate alla residenza dell'imprenditors
agricolo @ dei dipendenti dell'azienda, nonché alle attrezzaturs e
infrastrutture produttive quali stalle, silos, serre, magazzini, locali
per la lavorazione, la conservazione e lé vendita dei prodotti agricoli.

(2) La concessione edilizia pud essere rilasciata esclusivamentes ai

soggetti sotto indicati secondo i criteri o le modaliti sotto descrictti:



a) all'imprenditore agricolo singolo o associato, iscritto all'Albo di
cui alla L.R. 13.4.1974 n. 18, per tutti gli interventi indicati nel
1° comma, a titolo gratuito. _

b) al titolare o al legale rappresenﬁante dell'impresa agricola, per la
realizzazione delle sole attrezzature ed infrastrutture produttive e
delle sole abitazioni per i salariati agricoli, subordinatamente al
versamento dei contributi di concessione. '

(3) La concessione & tuttavia suhordinata:

a) alla presentazicne al Sindaco di un atto di impegno che preveda il
mantenimento della destinazione dell'immobile al servizio
dell'attivitd agricola, da trascriversi a cura e spese del
concessionario sui registri della proprietid immobiliare; tale vincolo
decade a seguito di variazicne della destinazione di zona riguardante
l'area interessata, operata dagli strumenti urbanistici generali;

) all'accertamento da parte del Sindaco dell'effettiva esistenza e
funzionamentoc dell'azienda agricola; -

¢) limitatamente ai soggetti di cui alla lettera b) del 2° comma, anche
alla presentazione al Sindaco, contestualmente alla richiesta di
cencessione edilizia, di specifica certificazione disposta dal
servizio provinciale agricoltura forests e alimentazione competente
per territorio, che attesti, anche in termini quantitativi, - le
esigenze adilizig connesse alla conduzione dell'impresa.

(4) Nel provvedihentu di cancassi&na deve farsi specifica menzione dei
requisiti, dell'attestazione e delle verifiche di cui al 3° comma.

(S) Il Sindaco deve rilasciare, cgntestualmenta all'atto di
concessione, wuna attastazione rslativa alle aree su cui deve sssers
costituito il vincolo di "non edificazione’”.

(6) Non & subordinata nd a concessione nd ad autorizzazicne comunale
la realizzazione di coperture stagiocnali destinats a proteggere le

colture.



(7) Nel computo dei wvolumi realizzabili non scno conteggiate le
attrezzature e le infrastrutture produttive di cui al 1° comma, le quali
non sono sottoposte a limiti volumetrici; esse comungue non possono
superare il rapporto di copertura del 10% dell'intera superficie
aziendale, salvo che per le serre, per le quali tale rapporto non pud

superare il 40% della predetta superficie.
(8) Al fine del computo di superfici coperte e volumi realizzabili di

cui al 7° comma & ammessa l'utilizzazione di tutti gli appezzamenti,
anche non contigui, componenti l'azienda, compresi quelli esistenti su

terreni di comuni contermini.

SEZ. II

-

NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE Ea

Art. 44 - Definiziones - Interventi ammessi

(1) Comprendono le parti del territorioc destinate a colture orticole e

floricole specializzate.

(2) In queste zone sono ammesss per le abitazioni dell'imprenditors

agricolo e dei dipendenti dell'azienda, in quanto strettaments funzicnali

all'esercizio della stassa:

= opere di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, restauro e di ~isa-

namento conservativo;

opere di ristutturazione:

cpere di demolizicne e ricostruzione;

opers di nuova costruzione.
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Art. 45 - Parametri urbanistici ed edilizi

(1) L'edificazione delle abitazioni & regolata dai seguenti parametri:

- Indice di densitd fondiaria = Q0,06 mc/mqg.
- Hmax = 7 mt. (2 piani fuori terra)

= Distanza minima tra edifici = 10 m.
- Distanza minima dai confini = S m.

(2) E' ammessa la costruzione a confine previo accordo con atto di

convenzione, rqgistrafo e trascritte, tra i confinanti.

SEZ. III

NORMATIVA PARTICOLARE PER LZ ZONE Eb

Art, 46 - Definizione - Intarventi ammessi

(1) Comprendono le parti del territorio destinate a bosco, a

coltivazioni produttive del legno e le zone di tutela idrogeclogica.
(2) In questas zones sono ammesse, per le abitazioni dell'imprenditorse

agricolo e dei dipendenti dell'azienda, in quanto strettamente funzionali

all'esercizio della stessa: .
= opere di manutanzione ardinaria, straordinaria, restauro e di risana-
mento conservativo;

- opere di ristrutturazione;
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Art. 47 - Parametri urbanistici ed edilizi

Depennato

SEZ. IV
'NORMATIVA PARTICOLARE PER LE ZONE Ec

Art. 48 - Definizione = Interventi ammessi

(1) Comprendono le parti del territorioc destinats all'agricoltura, ivi
comprese quelle per l'allevamento e la zootecnia.

(2) In queste zene sono ammesse per le abitazioni dell'imprenditore
agricolo e dei dipendenti dell'azienda, in quanto strettamentes funzio-
nali all'esercizio della stessa: .

- opere di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, restaurc e risanamento

conservative;

- cpere di ristTutturazicne;

- opere di demolizione e ricostruzione;

- opere di nuova costruzione.



Art. 49 - Parametri urbanistici ed edilizi

(1) L'edificazione delle abitazioni & regolata dai seguenti parametri:
‘= Indice di densiti fondiaria = 0,03 mc/mq

-Hmax = 7 m. (2 piani fuori terra)
Distanza minima tra edifici = 10 m.

- Distanza minima dai confini = S m.

(2) Nel caso di aziende con terreni in zone diverse tra le Ea, Eb ed
Ec, il volume per le abitazioni sard dato dalla scmma dei volumi
ricavabili in ogni singola zonma. Il volume dovrd poi comunque rispettare

gli altri parametri urbanistici della zona in cui ricade 1'ingombro

dell'edificioa.

Art. SO = Definizione

(1) Le Zone F sonc le parti del territorio destinate ad attrezzaturs
ed impianti di interesse generale e nella presente normativa scno

suddivise  in zgnu‘ F1 (riferite all'art. 4 punto 5 del Decreto

Ministeriale 2.4.1968) e in Zone F2.
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NORMATIVA FARTICOLARE PER LE ZONE Fl

Art. 51 = Definizione

(1) Le Zone Fl costituiscono gli spazi per le attrezzature pubbliche:
- 1,5 mq/ab per le attrezzature per L ist:uz-ane superiore all'obbligo
(istituti universitari esclusi); “

- 1 mq/ab per le attrezzature sanitarie e ospedalierse; »

- 15 mg/ab per i parchi urbani territoriali.

Art. 52 - Attrezzature per 1l'istruzione superiore a quella dell'cbbligg

(1) I parametri urbanistico-edilizi sono quelli risultanti dalle
esigenze funzionali e dalle norme specifiche della legislazione
scolastica vigente.

(2) Deveno comunque essers rispettate le esijenze dell'intorno
ambientale e della mobilitd e trasporti, a giudizio del Sindaco, sentita
¥a Commissione Edilizia.

Art. S3 - Att—szzature sanitarie e ospedaliere

(1) I parametri urbanistico-ed®lizi sono quelli risultanti dalle
esigenze funzionali e dalle norme specifiche della legislazione sanitaria

e ospedaliera vigente.

S5



M

(2) Devono comunque essere rispettate le esigenze dell'intorne
ambientale e della mobilitd e trasporti, a giudizio del Sindaco, sentita

la Commissione Edilizia.

Art. 54 = Parchi urbani territorialil

(1) I parchi urbani e territoriali somo diseiplinati dalla normativa
regionale relativa ai parchi e sono subordinati a progetti esecutivi ¥na
ne definiranno la specificiti. In queste zone & consentita la realizzazig
ne di attrezzature accessorie a servizio della attivita agricoia nel ri-

spetto delle esigenze di ordine ambientale.

SEZ. II

NORMATTVA PARTICOLARE PER LE ZONE 52

+. 55 - Definizione o

(1) Le Zone F2 s;no parti del territoric destinate ad attrezzature ed
impianti di intsresse generale, pubblico, colletiivo o sociale distincte
T ’ -

- servizi infrastrutturali di <tipo tecnoleogico indicafi nella

cartografia con il simbole "ST";

- servizi infrast-utturali alla persona indicati nella cartografia

con il simbole "SP".



‘Art. S5 - Servizi infrastrutturali di tipo tecnologico ST

(L) Per le destinazioni di tipo tecnologico quali, ad esempio, scalli
merci, autesili, centrali energetiche e di teleriscaldamento, impianti di
comunidé;iahi, di depurazione, di recuperc rifiuti, di approvvigionamenta
idrico, ecc. richiedenti presenze fisse solo di addetti al servizio
diretto 5 di contrello, i paramutri‘ urbanistico-gdilizi sono quelli
risultanti dalle esigenze funzicnali e dalle norme specifiche di legge o
di regolamento per le singole destinazioni d4d'uso.

(2) Deveno comunque essere rispettate le esigenze dell'intorno
ambientale e della mobiliti e trasporti,. a giudizic del Sindaco, sentita
la Commissione Edilizia.

(3) L'altezza massima degli edifici & pari a 18 metri fuori terra e
deve comunque essers suyardinata alle esigenze dell'intorno ambientale, a
giudizio del Sindaco, sentita la Commissione Zdilizia.

Art. 37 - Servizi infrast—utturali alla gersona SP

(1) Per 'le destinazioni funzionali di servizio alla persona, ossia
tali da determinare la presenza continui%iva di persone quali, ad
esempio, sedi di enti pubblici amministrativi, di associazicni di
interesse collettifc. di enti morali, ecc. ed edifici destinati ai
servizi istituzionali di tali enti e associazioni; i parametri
urbanistico-edilizi sono quelli risultanti dalle“esigenza funzionali e
dalle norme specifiche di legge o di regolamenti per le singole
destinazioni d'uso.

(2) L'edificazione deve comunque rispettare i seguenti paramet—i:

= la densiti edilizia fondiaria non pud essere superiore a 3 mc/mq;

= 11 rapporto massimo di cnpertufa & del 40%, l'altezza massima di 15

@m.;
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- le altezze dei singoli elementi tecnologici (extra-corsa ascenscre,
contenitori per il condizicnamenta, ecc.) possono raggiungers le
quote funzicnali a condizicne che la soluzione sia ammissibile con
l'ambiente, a giudizio del Sindaco, sentito il parerse della
Commissione Edilizia’

= distanza minima tra edifici: 10 m.; sono ammesse distanze inferiori
nel gaao di piano aﬁtuativo;

- distanza minima dai confini: S m.; @& ammessa la costruzione a
confine presvic accorde con atte di cenvenzione, reéiatrato e

trascritte, tra 1 confinanti;

- la distanza minima degli edifici, escluse le recinzioni, dal ciglio

Qtradale. & quella prevista dalle norme e dai regolamenti vigenti.
I(3) Le cpers di ristrutturazione dei fabhricati .scno consentite
qualora venga garantita la dotazione di aree e/0 spazi di parcheggio nel
rapports minimo di 1 posto macchina ogni 20 mq. di superficie relativa
agli spazi funzionali oggetto di ristrutturazione, con esclusione degli

spazi distributori e annessi di cui all'art. 8.

(4) Tale dotazione pud essere resperita sul lotto insediato ovvero su

aree anche non immediatamente contigue, purché funzionalmente connesse.
. (3) Tali aree, estarme al lotto Lnsediato,-davaqo risultare asservite

con apposito atto registrato e trascritto.

Art. S8 - Interventi realizzati da persone ed enti privati

(L) Le norme di cui agli artt. 52, S3, S6 & S7 valgono anche per
costruzioni di interesse di persone o di enti diversi da quelli pubblici
e religiosi, ma aventi funzicni di intaresse collettive. Tali funzioni
devono essers riconosciute mediante atti specifici oppure da atti di
concessione o convenzione deliberati dal Consiglio Comunale, circa l'uso
a servizio di zona F e le relative sanzioni di garanzia.

(2) Per le costruzioni di interesse degli enti di religione e di culto

si applicano le norme dell'art. S.
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CAPO VII
ZONE G
Aree soggette alla normativa unificata di cui alla deliberazione

consiliare n° 262 del 18.10.1988 approvata con delibera della
Giunta Regionale n® 4861 del 15.01.1991 *

ART. 59 - DEFINIZIONE ATTIVITA' AMMESSE

a) Le zone "G" sono le parti del territoric comunale destinate
agli insediamenti di attivita terziarie quali:

1. Commercio e attivita ausiliarie

Commercio

Commercio all'ingrosso

Commercioc al minuto

Commercic Ambulante

Attivita turistico-ricettive,

culturali congressuali, pubblici esercizi
1.4 Attivita ausiliarie

L = = =
(FV I BT AW AN AN
wimn |-

2. Trasporti e telecomunicazioni

2.1 Trasporti
2.2 Attivita ausiliarie per i trasporti
2.3 Comunicazioni

3. Credito, assicurazione e gestione finanziaria

Jal Credito

S Assicurazione
3.3 Gestioni finanziarie
Sl Agenzie bancarie
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4. Servizi

4,1 Servizi direzionali

4.2 Servizi per lo spettacolo e ricreativi

4.3 Servizl sanitari

4.4 Servizi per istruzione, insegnamento e ricerca
4.5 Pubblica Amministrazione e Pubblica Istruzione
4.6 Servizi per igiene e pulizia

4.7 Altri (Ordini Professionali, ecc.)

4.8 Servizi non classificati

b) In ciascuna delle zone predette sono altresi consentiti
insediamenti abitativi nella misura massima del 40% della
superficie lorda di pavimento (S.L.P.) consentita in ogni
ambito di zona "G" purché accompagnati dagli standards di
legge reperiti sulla medesima area oggetto dell'insediamento
abitativo;

c) Gli Istituti di Credito dovranno rientrare nella misura
massima del 40% della superficie lorda di pavimento (S.L.P.)
consentita in ogni ambito di zona "G";

d) I servizi di recupero e di wvendita di materiali di rifiuto
sono consentiti solo all'esterno delle zone Al ed a
condizione che si svolgano in ambienti chiusi.

ART. 60 - INTERVENTI AMMESSI

Nelle zone '"G" sono ammesse:

opere di manutenzione straordinaria, di restauro, di risanamen-
to conservativo e di ristrutturazione anche se pertinenti ad

edifici non aventi destinazione d'uso coerente con quella delle

zone stesse;

opere di demolizione e ricostruzione, opere di nuova costru-

zione, in coerenza con le attivitd indicate nel precedente
art.59.
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ART. 61 - PARAMETRI URBANISTICI ED EDILIZI

a)

b)

c)

L'edificazione & regolata dai seguenti parametri:

- I.U.F. 1,5 ma/mg

- R.C. max. 50%

- h. max. 18 mt.

- le altezze dei singoli elementi tecnologici (extracorsa
ascensori, contenitori per il condizionamento ecc.)
posseno rqggiungere la quota funzionale a condizione
che la soluzione sia ammissibile con le caratteristiche
dell'ambiente urbano o naturale;

- distanza minima tra edifici : 10 mt.
sono ammesse distanze inferiori nel caso di piano

attuativo;

- distanza minima dai confini : 5 mt.
& ammessa la costruzione a confine, previo accordo tra i
confinanti con atto registrato e trascritto;

- la distanza minima degli edifici, escluse le recinzioni,
dal ciglio stradale & quella prevista dalle norme

vigenti;

Le opere di ristrutturazione dei fabbricati sono consentite
qualora venga garantita la dotazione di aree e/o spazi di
parcheggio nel rapporto minimo di n. 1 posto macchina ogni
100 mg. di superficie relativa agli spazi funzionali, con
esclusione degli spazi relativi ai servizi igienici,
tecnologici e di distribuzione verticale oggetto di ristrut-

turazione;

Per le nuove costruzioni la dotazione minima di standards per
attrezzature funzionali agli insediamenti terziari, per
parcheggi, verde ed attrezzature varie & fissata, ai sensi
della L.R. n.51/75, nella misura del 100% della superficie di
pavimento relativa agli spazi funzionali, con esclusione
degli spazi relativi ai servizi igienici, tecnologici e di
distribuzione verticale.
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Tale dotazione di pertinenza deve risultare individuata sul
lotto insediato, ovvero su aree anche non contigue, purché
funzionali all'accessibilita pedonale degli addetti alla
struttura insediata. Tali aree, esterne al lotto, devono

risultare asservite con apposito atto registrato e

trascritto.
ART. 62 - INSEDIAMENTI TURISTICO-RICETTIVI
Nelle zone nge sono privilegiati gli insediamenti

turistico-ricettivi. Per tali insediamenti & concesso un incremento
dell'indice di utilizzazione fondiaria pari al 20%, purché nel
rispetto dei caratteri del tessuto urbano e dell'ambiente.

Il predetto incremento @& concesso solo previa stipula di

convenzione con il Comune, da trascrivere legalmente, con cui il

richiedente si impegni per s& ed aventi causa a non mutare la
destinazione d'uso in tutto o in parte per almeno 25 anni.
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CAPO VIII

ZONE G

Normativa approvata con delibera della Giunta regionale n°® 29312 del
16.02.88 relativa alle aree classificate in zone G stralciate con
delibera della Giunta Regionale n°® 4861 del 15.01.1991.

Art. 59/1988 - Definizione e suddivisione delle zone G

(1)

(2)

(3)

Le zone omogenee G sono le parti del territorio comunale

destinate agli insediamenti funzionali al settore produttivo

terziario ossia:

a) commercio, trasporti, credito, assicurazioni e servizi;

b) specialistiche e attivita terziarie;

c) attivita di produzione di servizi;

d) residenze di servizio, con una superficie utile massima di
220 mg. (ad uso del custode e del titolare della attivita)
competente ad una superficie utile terziaria di almeno 2.500

mq.
Le zone G sono suddivise in Zone Ga, Zone Gb, Zone Gc.

In tutte le ZoneG sono consentiti anche insediamenti funzionali
alla produzione, alla trasformazione dei beni e alle attivita
del settore secondario, purché nel rispetto dei parametri
stabiliti per le Zone Dl/a e con 1l'osservanza di gquanto
prescritto nel 5° comma dell'art. 32.

SEZ. 1

NORMATIVA APPLICABILE ALLE ZONE Ga

Art. 60/1988 - Definizione - Interventi ammessi

(1)

Comprendono le parti del territorio destinate alle attivita del
terziario, ad esclusione delle attivitd di cui alle Zone "Gb".
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(2) In queste zone sono ammesse:

opere di manutenzione ordinaria, stracrdinaria, di restauro e di
risaname-:to conservativo;

opere di ristrutturaziocne;

opere di demolizicne e picoatrﬁziane:

opere di nuova costruzione.

ART.61/1986 = Parametri urbanistici ed edilizi

(1) L'edificaziéne & regolata dai seguenti parametri:

I.U.F. = 1 mq/mq.

R.C. max _ = 40%

H max = 18,00 m.

le altezze dei s;nidli elaﬁenti tacnologici (extra—gnrsa ascensori,
contenitori per il condizionamento, ecc.) pdasoma raggiungere la
quota funzionale a condizione che la soluzione sia ammissibile con
le caratteristiche dell'ambients urbano o naturale, a giudizio del
Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia; ‘

distanza minima tra edifici: 10 metri; sono ammesse distanzs
inferiori nel caso di pianoc attuative; ‘

distanza minima dai confini: 5 metri; & ammessa la costruzione a
confine, pravt& accordo tra i confinanti con atto di convenzione
registrato e trascritto. -

la distanza minima degli edifici, escluse le recinzioni, dal ciglio

stradals, & quella prevista dalle norme e dai regolamenti vigentZ.

(2) Le cpers di ristrutturazione dei fabbricati sono consentite

Ggualora venga garantita la dotazione di aree e/o spazi di parcheggio nel

rapporto minimo di n. 1 posto macchina ogni 20 mq. di superficie

relativa agli spazi funzionali oggetto di ristrutturazione.
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(2) Le opere di ristrutturazione dei fabbricati sono consentice
qualora venga garantita la dotazione di ares e/o spazi di parcheggio nel
rapperto minimo di n. 1 posto macchina ogni 20 mg. di superficis
relativa agli spazi funzionali oggettc di ristrutturazione.

(3)'La dotazione minima di standards per attrszzaturs funzionali agli
insediamenti terziari, péf parchgggi. verde ed attrezzature varis, &
fissata, ai sensi della L.R. n° 51/197S, nella misura del 100% della
superficies di pavimento relativa agli spazi funzionall.

(4) Tale dotazicne di pertinenza delle nucve costruzioni pud risultars
tndividuata su aree e/¢ spazi interni al lotto insediato, ovvero su arse
a/0 spazi anche ’non immediatamenta contigui, purchéd funzionalmentae
‘connessi.

(S) Tali aree, esterne al lotto insediato, devono risultare asservita

con appesito atto registrato e ‘trascritto.

SEZ. IT

NORMATIVA AFPLICABILE ALLE ZONE Gb

Art. 62/1988~ Definizione - Intarventi ammessi

(1) Comprendono le parti del territorioc destinata alle attivitia di
produzione dei servizi.
(2) A titalo di esemplificazione socno da ritenersi compr=se nelle zcne
Gb i magaz=ini & 1 depositi, L servizi di tr-asporto e di spedizione, i
servizi di artigianato con commercializzazicne in sito (servizi aila
casa, all'automebilas, egc.]. recupero & vendita di materiale di prifiucta.,
(3) In queste zone sono ammesse:
- copere di manutanzione ordinaria, stracrdinaria, di restauro e di

risanamento’ conservativo;
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opere di ristrutturazione;
opere di demclizicne e ricostruzione;

opers di nuova costruzione.

7/

Art.63/1988 = Parametri urbanistici ed edilizi

(1) L'edificazione & regolata dai seguenti parametri:

I.U.7. a 1 mgq/mq.

R.C. max = SO%

H max = 13,50 m.;

la altezze dedi singali elementi tecnologici (extra=-corsa ascsnsori,
contenitari per il condizicnamento, ece.) ‘possono raggiungere la
qucta'funzionale a condizicne che la soluzione sia ammissibils con
la carattaristiche dall'ambiente urbano e naturals, a giudizio del
Sindaco, sentito il parere della Commissione Edilizia.

distanza minima t—a edifici: 10 metri; sono ammesse distanza
inferiori nel caso di'pianc attuativo;

distanza minima dai confini: S5 m.; @& ammessa la costruzione a

confine, previo accordo con atto di convenzicne, ' ragistfato e

trascritto, tra L confinanti;
la distanza minima degli edifici, escluse le reciazioni, dal ciglio

stradale, & quella prevista dalle norme e dai regolamenti vigenti.

(2) Le opere di ristrutturazione di fabbricati sono consentite qualora

venga garantita la dotazicne di aree e/0 spazi di parcheggic nel rapportd

minimo di n. 1 posto macchina ogni 125 mq. di S.L.P. (superficie lorca di

pavimento) da i{ndividuare sul lotto insediato ovvero su aree anche nen

immediataments contigue, purché funzicnalmentas connesse.

(3) Talli arese, estarne al lotts insediats, devono risultars assesvita

con apposito atto registrato e tTascritia.:
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(4) La dotazione minima di standards per attrezzature funzionali agli
insadiamenti misti terziario e secondarioc, per parcheggi, verde ed
attrezzaturs sportive, centri e servizi sociali, mense ed attrezzaturs
varie, & fissata, in analogia a quanto previsto dalla L.R. n. 51/1975 per
le Zone-'D", nella misura del 20% della superficie fondiaria nel caso di

demolizioni e ricostruzicni, e del 20% dell'area fondiaria di pertinenza

per le nuove costruzioni.

() .Gli standards di pertinenza delle nuove costruzioni possono
risultare individuati su ares e/o0 spazi {aterni al lotto insediata,

ovvers su arse a/o0 spazl anche non immediatamenta ccntizui, purcha

funzicnalments connessi.

(6) Talli ar=e, estarne al lotto insediato, devono risultars asservite

con- appesito atto registrato e trascritta.

: szz. IIT

NORMATIVA APPLICABILE ALLS ZONE Ge

Art. 6441988 , = Definizione - Intarventi ammessi

(1) Comprandono le parti del territoric destinats alle attivirca
terziarie specialistiche quali, a titoclo esemplificativo: attivita
turistico-ricettive, culturai—cangr::auali. sarvizi ricreativi, dello
spettacolo, servizi di insegnamento e ricerca, servizi di-eziocnall.

(2) Sono escluse le attivitid del credito, delle assicurazioni e del
commercio non connesse ed integrats con  le attivitid cterziarisas
Specialistiche di cui scopra = le attivitd di cui alle Zone Gb. .

(3) In queste zone scono ammesse:

- opers di manutenzione ordinaria, straordinaria, di restauro e di

risanaments conservativo;



-

N,

opere di rists-utturazione;..
opere di demolizione e ricostruzione;

opere di nuova costruziona.

(4) Nelle zone contormate nelle tavole di Piano a pallini neri, le

opere di demoliziocne e ricostruzione e di nuova costruzione sono

consentits previa approvazione di un pianc attuativo.

-

Art.65/1988 = Parametri urbanistici ed edilizi .

(1) L'edificazione 3 regolata dai seguenti parametri:

-

I.U.F. = 1 mq/mq. - ' .

R.C. max = 30% |

Hmax = 12,00 m.; i .

la altezze dei singoll elementi tecnologici (extTa corsa asc=nsori,

contenitori per il condizionaments, ecc.) possono raggiungeres la

quota funzicnales a condizicne che la scluzione sia ammissibile con -

le caratteristiche dell'ambients urbanc e naturale, a giudizio del
Sindaco, sentito L1 parerw della Commissicne Edilizia;

distanza ninima tra edifici: 10 metsi; gono ammegse distanzs
inferiocri nel caso di piano attuativo;

distanza minima dai confini: 5 metzi; & ammessa la costTuzicne a
confine previo accords twa | confinanti con atto -di convenzicne
registrato e trascritto; - .
la distanza minima degli edifici, escluse la recinzioni, dal cigzlio

stradale, & quella prevista dalle norme e dai regolamenti vigenti.

(2) Le opere di ristrutturazione dai fabbri&ati soneo consentits

qualora venga garantita la.dataziqna di aree e&/0 spazi di parcheggio nel

Tapporto minimo di n. 1 posto macchina ogni 20 mqg.di superficia ralativa

agli spazi funzicnall. oggetto di ristrutturazione (sono esclusi da tala

rapporto gli spazi distributori e gli spazi annessi di cui all'art. 8)
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per i servizi di insegnamento, ricerca e direzicnali; n. 1 posto macchina
ogni 15 posti a sedere per i gervizi cultural-cgngressuali, ricreativi «
dello apettacﬁla en. 1 pastg macchina ogni 3 posti leatto per le attivitd
turistice~ricettive, da individuare sul lotto insediato ovvero su arse
anche non immediataments contigue, purchd funzionalmente connesse.

(3) Tali aree, esterne al lotto insediato, devono risultare asservits
con apposito atto registrato e trascritto.

(4) La dotazione minima di standards per attTezzature funzionall agli
insadiamenti terziari, per parcheggi, verde ed attrezzature varie, 2
fi:aata,  aL‘sen=i dalla L.R. n. 51/1975, nella misura del 100% della
superficie di pavimento rslativa agli spézi funzionall.

(S) Tale dotazione di pertinenza delle nuove costTuziondi pué risultare

‘{ndividuata su aree e/o spazi interni al lotto insediarto, ovvero su aree

a/o spazi anche non iomediataments contigui, " purché funzionalmente

connassi.

(8) Tali aree, esterﬁu al lotza insediato, davranno risultarse

asservite con appasito atto registrato e trascritto.

Art. 66 - Modifica di deatinazione dalle strutture ricsttive

(1) Salva l'osservanza dalle disposizioni regionali in materia di
vincole di destinazione dalle  strutturs .ricettiVe, gli immobili
attualmente' deatinati a tall strutture classificati in Zona Ge Ie
contrassegnati con un cerchio per meti tinteggiato in nero sulles tavols
di Piano Regolatore posscno essers destinati a funziocni diversae da quella
originaris, ma compresas fra quaile prevists nell'art. 64, qualora la
modifica di dastinazione risponda, a giudizic del Sindaco, sentit= la
Commissione Idilizia e la Commissione Consiliare Assetto del Térriécrio e
Ambienta, ad eaigenze di miglioramento dell'assstto terTitorials e ci

aviluppo dal settore turistico,

— ea . -

- - -
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CAPO "IX

]

ZONE _H

Art. 67 = Definizione

(1) Le zone omogenee "H" sono le parti del territorio comunale

destinate a verde privato costituite da:
a) terreni piantumati con essenze preglate;
b) parchi o orti botanici di proprieta privata;

¢y ville e relativi giardini di ﬁ-rtinanza con interesse naturalistico e

ambientale.del verde.

Art. 68 = Interventi ammessi

(1) In queste zone sono ammesse:

- opere di manutanzione ordinar;a. straordinaria, di reatauro @
risanamento conservativo;

- opere di ristrutturazione;

- opere di demﬁliziunu e ricostruzione ;

- gpere di nuova costruzione .

(2) In tali zone non sono ammesse attivitd che possano recare danno

-] mnlgstia all'ambiente naturale.
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‘Art. ﬁé = Parametri urbanistici ed edilizi

(L) Nel casc di demolizione e ricostruzione:

- indice di densitd fondiaria pari a quello esistente riferito a
vofﬁhi che siano comprovati da almeno un decennic, con possibilita
di incremento del 20% della volumetria esistente, purché la
volumetria complessiva non ecceda la densita fondiaria di 0,20
mcfmq; . .

- H max: come l'esistente;

= distanza minima tra edifici: 10 m.; sonoc ammesse distanze inferiori
-nel caso di ricostruzicone di edifici esistenti; '

(2) Nel caso di nuova costruzicne, che pud essere eseguitﬁ solo su
superfici fondiarie che non siano di pertinenza di volumi preesistenti
documentata da concessione edilizia o atti notarili, da destinare
soltanto ; residenza oppure a manufatti edilizi a servizio del verds
privato (serre, portici, voliere, ecc.):

- indice di densitd fondlaria = 0,01 me/mq;

- H max a 7 m. (due piani fuori terra)

- distanzz ainina tra edifici = 10 m;

- distanza minima dai confini = 5 m.

(3) ﬁcl caso di edifici esistenti, i quali abbiano gia Qaturatn la densita
massima consentita nella zona ai sensi del comma 2°, (0,01 mc./mq.) sono cone-
sentita cpere di nlﬁutanziont straordinaria e di ristvutturazione in amplia-

mento nella misura strettamente necessaria alla realizzazione delle pertinen-

ze di cui all'art. 7 del D.L. 23/1(1952 n.9, convertito in Legge 9/3/1982

n.s4.
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TITOLO IV

~ RETE VIARIA (Regolamento viario)

Art. 70 - Distanze dells costruzioni dalla strada

__ (1) Per la protezione delle strade della Rete Viaria del Piano si
applicand le norme seguenti, salve le competenze degli Enti proprietari
di strade non comunali ai fini di eventuali prescrizioni pid limitative
della edificazione, anche ai sci:3i dell'art. 5 del Decreto Ministeriale 1
‘aprile 1968 n. 1404. ' |

(2) Gli edifici ed i manufatti a quote au#crit‘:ri a quelle stradali
devonc essere costruiti alle distanze minime dai limiti delle strade
considerate per tronchi, per lati, per tratti nella relativa planimetria
di Piano Gensra.l.a‘in scala 1:5000, ivi indicata. _

(3) Possono essere autorizzate sui fondi adiacenti alle predette
strade, a giudizio del sindaco, sentita il parere della Commissione
Edilizia, recinzioni a giormo di a.l'tnzzn massima pari a metzi 1,00 dalle -
quote stradali fino a distanze di metri 5 dai limiti stradali.

(4) Le limitazioni edificatorie soprafissate non si applicano lungo i
tratti e i lati delle predetts strade compresi nelle zone A.

(S) In generale .e salvo nelle zone A, gli edifici ed L manufatti a
quote superiari'a'que;lo stradali - deveno essere costruiti a distanze
dagli asst attuali o di rettifica o di previsione della Rete Viaria di
strade o rogge o spazi pubb'lici. pari a: )

metri 4,50 nelle zone B, C, D, F, G;

metri 3,00 nelle zone E, H. )

(6) Nei casi di strade, ecc. che si sviluppano su zone del primo
z:r.-uppé @ su zone E pud essere imposta lungo gli interi tronchi la
distanza di metri 4,50 dagli assi.
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(7) Nei casi di allineamenti esistenti in applicazione di altre norme
vigenti od abrogate, - possono essere imposte alle nuove costruzioni

distanze dagli assi coerenti con quanto esistente.

§ &
. ® & & 5 & » @
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DELIBERAZIONE NR. V/ 1 4 8 6 1 SEDUTA DEL f 5 GEN. 1995

Presidente: Giuseppe GIOVENZANA

Presenti gli Assessori regionali:

Ugo FINETTI - vice Presidente : Ferruccio GUSMINI
Roberto BISCARDINI Giancario MORANDI
Claudio BONFANTI Andrea PARINI
Vittorio CALDIROLI Giovanni ROSSI
Sergio-GAZZAMGA LSSENTE GIUSTIFICATQ Piero SAROLLI
Michele COLUCCI Antonio SIMONE
Luciano FORCELLINI Giovanni VERGA
Serafino GENERQSO Francesco ZACCARIA

Con l'assistenza del Segretario: Giuseppe DI GIUGNO

Su proposta dell’Assessore:

AL COORDINAMENTO PER IL TERRITORIO

OGGETTO: tomune di coMO

Approvazione della variante al vigente Piano Regolatore
Gener ale.

Deliberazione consiliare n. 262 del 18.10.1988,

ESZCUTIVA

L R PR -+ CINTROLLO

X VT TN VL
del ‘?Z" A = 9"

----------------- -
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VISTA la domanda in data 15.1.1990, con la quale il Sinda-
co di COMO ha cniesto 1' approvazione di una variante al
vigente Prano Regolatore Generale;

VISTA la deliberazione consiliare in data 18.10.1988 n.
262, con la quale il (omune na adottato detto progetto di
variante a' sensi dell' ultimo comma dell' art. 10 della
legge 17 agoscto 1942, n. 1150, e successive modificazioni
ed 1ntegrazionl ;

RITENUTO:

CHE 11 Comune é dotato di Piano Regolatore Generale appro-
vato con deliberazione di Giunta Regionale n. 14422 del
15.4,1975; e B

CHE 11 procedimento seguito é regolare;

CHE, a seguito della pubblicazione della variante, sono
state presentate entro i termini di legge, n. 3 osserva-
zioni, rispectivamente da parte di: CASSONI PIERO per
conto della LARIO PRODUCTS S.R.L., 1); DON RENATO PINI,
PARROCCHIA S. MARTINO DI REBBIO, 2); FICARELLI ETTORE,
333

CHE fuori termini legali, non sono pervenute al (mune
osservazionl ;

CHE 11l (Omune na formulato le proprie controdeduzioni
al le osservazioni suddectte con deliberazione consiliare
n. 382 del 14.11.1989; ;

CHE direccamente alla Regione € pervenuta una osservazio-
ne a firma della 'ASSOCIAZIONE AMICI DELLA VAIFRESCA nel-
la SPINA VERDE';

CONSIDERATO:

CHE la variante € finalizzata a modificare alcuni artico-
11 del testo normativo relactivi alle zone G, con variante
agli indici di sfructtamento ed una ridefinizione delle
varie categorie funzionali peraltro gi2 conctemplate. dal
Piano Regolatore Generale vigente;

CONSIDERATO inoltre che 1' applicabilit2 della variantce
proposta, ancorché relativa alla normativa, € estesa an-
che ad ambiti sottoposti a tutela ambientale in virtd di
vincoli ex lege 1497/39 apposti con decreti ministeriali
in data: 16 agosto 1955, 7 giugno 1957, 4 ottobre 1961,
23 ottobre 1967, 10 marzo 1970, 10 secttembre 1973 e legge
431/85, o situati in diretto rapporto spaziale con la
ClCCt2 murata o comunque ricadenti in aree di elevato pre-
gio ambientale con riferimento al quadro paesaggistico
generale della cicca di Como;
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RILEVATO che, al fine di una puntuale e corrertta turela
degly ambici interessati dalla variante e compresi all'
incerno delle aree sig-nificative di cui al punto prece-
dente, € necessario ricondurre alla normativa del Piano
Regolatore .Generale vigente e pertanto, per la parti inte-
ressate, escludere dalla applicabilita della variante in
esame, le seguenci aree:

CIRCOSCRIZIONE 1 - ALBATE SEZ. CENSUARIA DI ALBATE Fg. 5b
- 4rea compresa tra Via Acioni e Via Valbasca mapp. 762
- 1668

CIRCOSCRIZIONE 3 NORD - BRECCIA SEZ. CENSUARIA DI BRECCIA
g'g. 3b - area confinante con Via Mnte Goce mapp. 1471 -
l - 88 )

CIRCOSCRIZIONE 3 CENTRO - REBBIO SEZ. CENSUARIA DI REBBIO

Fg. 3c - area compresa tra le Vie Grilloni - Giussani -
Spartaco mapp. 211/a - 211/b - 218/a - 212/a - 212/b -
212/c - 213/b =~ 213/a - 213/c - 1020/b - 1020/a - 214 -
1409

CIRCOSCRIZIONE 3 CENTRO - REBBIO SEZ. CENSUARIA DI REBBIO
Fg.3a - area in localit2 Mnte Qprino mpp. 558 - 7 -

1536 - 55 - 12 -9 - 10 - 11 - 1544/b
CIRCOSCRIZIONE 7 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE

OLMPINO Fg. 9a - area in Via Cernobbio - mapp. 1344 -
1348 .

CIRCOSCRIZIONE 7 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 8-9 - area in Via Rosales - Via Gronri

mapp. 1418 - 2223 - 2222 - 2225

CIRCOSCRIZIONE 5 - CAMERLATA SEZ. CENSUARIA DI CAMERLATA
Fg. 2b - area in Via Torno mapp. 1521/a - 1521/b

CIRCOSCRIZIONE 5 - CAMERIATA SEZ. CENSUARIA DI CAMERLATA

Fg. 2c - area in Via Torno mapp. 1480 - 1473 - 1846 —-
1476/a - 1476/b - 1782 - 1776 - 2991/a - 2991/b - 1788 =
1825 - 2997

CIRCOSCRIZIONE 8 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 2b - 5a- area in Via Pio XI - Via Mgnano
mapp. 225

CIRCOSCRIZIONE 8 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 5a - area in Via (ascina Marii mpp. 661 =~
3335/b - 3335/a - 3334 - 4626 - 4625 - 660 - 3336

. CIRCOSCRIZIONE 8 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 6 - area in Via Cernobbio mapp., 1175- 1176 -
1179 - 1621 - 1462 - 1171 - 1173 - 1180 - 1960 - 1181 -
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23?5{ 6- 1483 - 1160 - 1183 - 1183/a - 1188/b - 1184 - 1185
- 8

CIRCOSCRIZIONE 8 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 6 - area in Via (ernobbio mpp. 2067

CIRCOSCRIZIONE 8 - MONTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 3 - area in Via (ernobbiop - Pellico - mrtela-
mL. - Spalato - Trau - Sebenico - mapp. 1154/b - 1156/b
1l54/a - 1156/a - 2634/b - 2634/a - 1827 - 1164/a
1164/b - 1165 - 1166 - 1159 - 1161 =- 1162 - 1167 - 1163
2109 - 2503 - 1149 - 1146 - 1194/a - 1194/b - 1193/a
1193/b - 1193/c - 2493 - 1197/b - 1197/a - 1196/a
1196/b - 3163 - 2214 - 1168 - 2303 - 1169 - 3162 - 2428 -
1216/a - 2427 == 3778

CIRCOSCRIZIONE 7 - MOiﬂTE OLIMPINO SEZ. CENSUARIA DI MONTE
OLIMPINO Fg. 12b - area in Via XXVII Maggio - mapp. 1696
l- 1690 - 1693 - 873 - 1703 - 1706 - 1704 - 1717 - 1756 -
764

Inolctre per le aree comprese tra Via ASiago e il ctorrente
Ereggia viene precisato che 1' attuazione delle previsio-
Nl di Piano Regolatore Generale & subordinaca a piani
attuacivi come gid contemplato dall' arrc, 6, 3" e b
comma delle Norme Tecniche di Arctuazione;

CONSIDERATO infine che, per quanto riguarda le osservazio-
nl presencace, e pur non sussistendo L' obbligo giuridico
per l' Amministrazione di pronunciarsi su di esse, in
quanto da assimilare a semplice denuncia, si ravvisa cuc-
tavia opportuno prenderle in esame dal pinto di vistca
dell' 1inceresse generale, come apporto collaborativo dei
cictadini al perfezionamenco del la variancte;

CHE, a seguito di dectto esame, le osservazioni suddecte
sono da decidere nei termni seguenti:

a) non danno luogo a provvedere in conformictd con le
controdeduzioni comunali che la Regione fa proprie,
Cutte le osservazioni presentate nei cermini di legge,
10 qQlanto non acctinenti la variante 1n esame;

b) non d2 luogo a provvedere 1' osservazione pervenucta
direccamente alla Regione e presentata dall' ASSOCIA-
ZIONE AMINI DELLA VALFRESCA nella SPINA VERDE, in quan-
Co relaciva ad area riclassificata con il presence
Provvedimenco;

SENTITO i1l Servizio Urbaniscica Regionale, il quale si ¢
espresso sull' argomencto con relazione in daca 5.12.1990;

|
|
|
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VISTO: la legge 17 agosto 1942, n. 1150, e successive
modificazioni ed inctegrazioni; il D.P.R. 15 gennaio 1972,
n. 8; le LLRR, 6 giugno 1972, n. 14 e 15 aprile 1975 .
51;

Alla unanimica di vorti, espressi nelle forme di legge,

- ——————

- di approvare la variance al vigente Piano Regolatore
Gener ale del Comune di COMO adottata con deliberazione
consiliare n. 262 del 18.10.1988;

- di decidere le osservazioni nel senso sopraindicato.

!Lc' c. ’
IL EXGRETARTO

n}.g?m o @ g
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D1/ec

Definizione e suddivisione delle Zone D1

Parametri urbanistici ed edilizi
Normativa particolare per le Zone D1/a

L
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" D1/b
" le’G

T

21
23
25
28
26

27

27

28
29
30 -
30
30

3l
3l
32
32

33

33

34

36

37

37
37
38
3as
4l



Normativa particolare per le Zone D2/b e D2/c "

Sez. ITI

Art. 40 Definizicne e suddivisione delle Zone D2

Art. 41 Parametri urbanistici ed edilizi

522;_23 Normativa applicabile alle Zone D/G

Art. 4la Definizione = Attivita ammesse

Art. 41b Interventi ammessi

Art, 4lc Proceadurs

Art., ald Parametri urbanistici ed edilizi

Capo V ZONE E

Sez. I Normativa applicabile alle Zone E

Art. 42 Definizione e suddivisione delle Zone E

Art. 43 Interventi ammessi

Sez. IT Noermativa particolare per le Zone Ea

Art. 44 Definizione - Interventi ammessi

Art. 45 Parametri urbanistici ed adilizi

Sez.IIT Normativa particolare per le Zone Eb

Art., 46 Definizione - Interventl ammessi

Art. 47 Parametri urbanistici ed edilizi (Depennato)

Sez. IV Normativa particolare per le Zocne Ec

Art. 48 Definizione - Intarventi ammessi

Art., 49 Parametri urbanistici ed edilizi

Capo VI ZCNE F

Art. S0 Definizione B

Sez., I « Normativa particolare per le Zone F1

Art. 51 Definizione

Art, 52 Attrezzature per l'istruzicne superiors
a quella dell'obbligo

Art., S3 Attrezzature sanitarie e ospedaliere

Art. 5S4 Parchi urbani territoriali
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Sez. II - Normativa particolare per le Zone F2

Art. 55 - Definizione
Art. 56 - Servizi infrastrutturali di tipo tecnologico

ST

Art. 57 - Servizi infrastrutturali alla persona SP
Art. 58 - Interventi realizzati da persone ed enti
privati

Capo VII - ZONE G

ZONE STRALCIATE CON D.G.R.

Art. 59 - Definizione attivita ammesse
Art. 60 - Interventi ammessi

Art. 61 - Parametri Urbanistici ed edilizi
Art. 62 - Insediamenti turistico-ricettivi

Capo VIII - ZONE G

Art. 59/1988-
Sez. I -

Art. 60/1988-
Art. 61/1988-

Sez. 11 -

Art. 62/1988-
Art. 63 /1988~

Sez.III -
Art. 64/1988-

Art. 85/1988-
Art. 66/1988-

Definizione e suddivisione delle Zone G
Normativa applicabile alle Zone Ga

Definizione - Intsrventi ammessi
Parametri urbanistici ed edilizi

Normativa applicabile alle Zone Gb

Definizione - Interventi ammessi
Parametri urbanistici ed edilizi

Normativa applicabile alle Zone Gc

Definizione - Interventi ammessi
Parametri urbanistici ed edilizi
Modifica di destinazione delle strutture
ricettive

Capo IX - ZONE H

Art. 67 -
Art. 68 -
Art. 69 -

Definizione
Interventi ammessi
Parametri urbanistici ed edilizi

TITOLO IV - RETE VIARIA (Regolamento Viario)

Art. 70 -

Distanze delle costruzioni dalle strade

Delibera della G.R. n° 4861 del 15.1.1991
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