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COMUNE DI COMO

IONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

convocazione
i

alle ore .. . . 21,..:'__ .......... nella solita sala delle

adunanze, si ¢ riunito il Consiglio Comunale, debitamente convoeato per determinazione della Giunta, nei

modi e termini di legge.
La seduta & (°) Pubblica -

Assume la presidenza .41 Sindaco. . . i L

avv.lino Gelpd . .. o

Assiste il Segretario Generale Sig.  D¥eS3econdo Bortolato -

il quale procede all’appello nominale - Risultano:

ATANI Mario
AMOLETTI Prof. Bruno
AZZI Gracco
BARICCI Dy, Pellegrino

X EL ATVt

BIANCHT Angelo

TREND A Gigori
BOTTA Dr, Giovanni

IW‘ ONL Bagr bnigi
CASPANI Rag. Ottorino

CARTANE
CUZZI Margherita

DE MAS Silvio

DE PONTI Dr. Ubaldo
DE SANTIS Ing. Antonio
IFERRARI Marte
FERRARIO Carlo
FUMAGALLI Libero

G ATNIL LA Bidin

GELPI Ayv. Lino

SENTI

LANNI Avv. Diodato
LIEONI Paolo

LISST Giuseppe

XOXES Bnihiex
REELEGRINT Gidlo

PTA TLuigi

PTADENT Rag. Paolo
RIGNICRE W
PRACCHI Maria
ROVELLT Avy. Luigi
SEYESODE P EE0T
SFARDINI Prof. Giacomo
SONGIA Rag. Carlo
STICCA Prof. Clemente
FTPQEOORO Prof: AmMrogis
TESTONI Dr. Mario
VERONESI Ing. Giulio
ZANINI Avy. Tomaso
ZOCCA Gaetano
ZUCCOLI Arch, Luigi

ASSENTI _ Bertinelli avv.Virginio = Binde Giemmi - Bulgheroni rags .
Iuigl - Cattaneo avv.Pierluigi - Nones imilioc - Pelegrini Giulio . ...
= Figni Renzo Seveso dr.Franco = St0000T0 profi@mbrogdo

Constatata la presenza del numero legale degli intervenuti (%), il Presidente dichiara aperta la seduta

ed invita il Consiglio a trattare le materie segnate all’ordine del giorno.

OGGETTO

- REGOLAMENTO - EDILIZIO = HODIFICHE
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Intercalare del Regisiro deliberazioni - COMUNE DI COMO

= Il programma di fabbricazione,in scala I:5000, in 9 tavole + leggend
- La corogtafia in scala 1/25000
- la tabella dei tipi edilizi

- la relazione

b) di apportare al predetto regolamento edilizio del IO ottobre 1958
le modifiche,aggiunte e soppressioni di cui in narrativa approvando
|1 %esti definitivi degli articoli interessati che risulteno essere
quelli appresso riportati 3

(vedi i testi definitivi degli articoli riportati
in calce alla presente)

¢) di sopprimere il penultimo comma dell'art.£3 e 1'interc testo
dell'art, 107.-

= 0=20=0=0=

DICHIARAZIONE DI VOTO DELL'ASSESSORE ING,VERONESI

L'Ing.Veronesi, Assessore, dice che in questo caso si trova in
contrasto con i ¢olleghi Assessori.la sua opposizione al provvedimen=
to in discussione non 2 determinata dal merito delle modidfiche sugge=
rite,in quanto il merito & sempre opinabile,ma le sue perplessitd ri=
guardano la procedura.Dice ehe la presente deliberazione & contropro=
ducente,in quanto ritarderd 1'approvazione del Regolamento Ediliszio.
Le proposte di modifiche dettate dal provveditorato,dipendono da una
richiesta al medesimo fatta dalla G.P.A,,richiesta che gquesta non
avrebbe dovuto fare,in quanto rivestono il merito, e il merito non
ricade sotto la competenza della G.P.A.

. Nel regolamento edilizo non dovevasi comprendere il programma di
fabbricazione perch® il Comune ha in corso di approvazione il P.R.

Le norme ora approvate mettono in contrasto programma di fabbrica=
zione e P.R.
L'Assessore Ing,Veronesi annuncia che per questi motivi si asterri.

== Q==




L'sutorissagione ed i disegal approvati dedbono ssser
conservati sul luoge della costruzione fino a che l1"edificio
sia dichisrato abitabile,a disposizione dei competentl funszio-
nari del Cosmune,i guali avramno libero accesso al Cantiere.

Il Comune esercita un controlle sulle nodalith di ese-
cazione dei lavori sutorissati e ne pud ordihare l%éntuale so-
spensione secondo quanto previsto dall'art.liG.

Non appena ultimate l'ocssatura dell'edificio e la posa
della proprietario, prina che siano inislati gli

Al termine del laveri il propristaric darne denuncia
seritta richiedendo ls visita definitiva per la dichiarasione di
abitabilith.

La wvisita verrh eseguita a cura dell'Ufficio Tecnico o

dell'Ufficio Samitario (Commissione Tecnico-Sanitaria).
La dichiarasione di abitabilith verrd rilasciata dopo la consta-
tazione dell'osservansa di tatte le norme odilizie ed igieniche ¢
con decorrenza da dopo cingue mesi almeno dalla data di copertu-
ra dell'edificio. ¢

Qualora la copertura del fabbricato ¢ le opere di finitu-
ra dello stesso siano state eseguite nei mesi estivi(umaggio-set-
teubre)oppure siano stati adottati materiall o sccorglmenti spe-
eiali attl ad accelerare il prosciuganento,il Sternine suddetto
pﬁmmﬂ“thm.numhm.mmw
1a unddith delle malte,a’sensi dell'art.7l del Regolamento 41 I-
giens.

%el caso di utilizsagsione di locali non consentibile per-
ohé non regolasentare,ne sard esclusa l®abiBabilitdjteuporansca—
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regolasentari,defini wamente ,qualora non sia possibile.

Per stabilimentdi,magassini,ed edifici ad uso industriale
umo.owmu:uuumuum.ampw
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la Commissione competonte.

Art.)8- Composizione della Cémissione Zdilizie~

i

La Gommissione 24ilizia é coupostat
o/l
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tanto,egli effetti del preseate Regolamento,gii edifieci destinati
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hanno sede.

Helle some 41 cui sl nnelydy5,6,7,8,n0n potraano essere co=
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viale Cattaneo,viale Varese,viale Cavallottl,lungoe Lario)escluse
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21 metri.
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VepePo@ 1'ares utile con pertinense stradali(densith edilizia ter-
ritoriale)non deve easere superiore a 9/1.
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Intercalare del Regisiro deliberazioni - COMUNE DI COMO
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gia 8 distansa superiore a mte5,50.
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to  soums delle superfici delle pareti che vi prospetianc.
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ohe jambien tali, panoraniche,esietichs, quando,ferna 1'ocsservansa
cumunmmwmg-ummm
le seguenti disposiglonis

i) Le costmaioni dovranno essere isolate ¢ distaccate da ognl
mmumuru-umzmnwa.
La distansa minima (4 degli edifici dai confini del losdo 41 per~
wdmmmumumm
hxl
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in cuis
h = altesza della costmaione

lnmﬂnummhanomﬂo-
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mmmm&mmummm.
1a distonsa ( 3) dsl nuowvo edificio da guella dovrd risultare
dalla formulas

D=4 a, x 1,
*—r-

in ouls

hg= 24 metri o pik nel caso di meggior altezsa della costru-
sione esistente in confine od oltre il eonfine,

1= lungheszze dei lati delle costrusioni esistenti o loro
mmmmumWMw
dai confini rimdltati dalla prisa forsmla & la distansa minima
dalle costruszioni esistenti,pari a 0 metri.
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sura minima &1 1/5 rispetto alla somma delle superfici delle
paretiche vi progspeitanc.

Pew le costruzioni ad altesse superiori alls massima prevista
mtnwnmmumM-unamu
aummmmmmm“mmmm

Almeno dellarea di prieth non occupata dal fabbrice-
3’;.1-1;-::@“ uft‘—h o smantenuta a giardino.

mmwammﬂm-m-o-
,2!& ‘area ¢ le distanze nocesgarie a garantire tali con-
dizioni ,dovranno essere legduente ed opportunaczente vincolade.

Sucled

Helle sone residenziali semintensive 4ol Nuclei Centrali ded
quartieri di ® Como Sud® (Camerlata,via Belvedere,Canturina,Ber-
saglio e via Bastiglia(liezza Canpagna) cosl indicate e previste

Il minimo degli arretramenti dal fronte stradale sard @i 3
metri ¢ dall'asse stradale sard 4i metri 4,508

Il numero massino dei piland ¢ 415 fuori terra con altezsa

Dovrd essere studiata ed attuata una armonica solusicne architet-
tonica 41 tutti 4 prospetti.

Le distanse delle costrusioni saranno di alueno 1/3 dell'al-
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tervitorisle pertinente ( in mq.)non deve essere superiore &
1/345e=

Lo aree libere costituenti i cortill dovranno essere delle ad-
mmummmmmwmm—
ti che vi prospettanc.

u-mmmam-mmmmm
satli a giardino.
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mente,aunentata degii eventuali arretrasenti(4/431/1.)
nmmmmmda4mmm

altezza massima prevista pari a mteld,50.
ummmmmmmmasn.
Le distanse dai confini sermano uguali a 1/3 dell'sltessa
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Nelle zone estensive(con esclusione delle zone di inte-
resse panoramico)l'altezza massima prevista ed il numero massi-
mo previsto dei piani,possone éssere aumentati,particolarmsnte
per le costruzioni in zone periferiche non ancora costruite,in
modo da realizzare interi gquartieri giaraino;qzumdo,fom 1'og~
Servenza di tutte le sltre norme regolamentari,siano quanto me-
no rispettate le seguenti disposizioni:

1) Le costruzioni dovranno essere isolate e distaccate da ogni
confine del lotto 4i pertinenza,ed avere cortili aperti,

La distanze minima (d)degli edifici dsi confini del lotto dai
pertinenza misurata al piede,deve essere determinata dalla fore
mlas

o KEX

40
in cuig
h = gltezza della costruzione

1 = lunghezza dol lato fronteggiante il confine o sua proje-
glone sul eonfine,cen un minimo di 6 metri,

Qualora sui terreni confinanti esistanfo alire costruzioni
la distanza del nuovo edificio aa quelle dovrd risultare dalla
formula:z :

D=4+ hoxll

in cui:

1o= lunghezze dei lati delle costruzioni esistenti o loro Pro-
iezione sulla linea ai confine,ferme restando la distanza
alnima dai confini rieultanti della prima formula e la di-
stanza minima dalle costruzioni esistenti,pari e mt.I10,

2) Le aree libere costituenti i cortili,dovranno essere
—della misura minima di 1/3 rispetto alla somma delle superfici
~delle pareti che wvi prospettanc.Per le costruzioni ad altezze
superiori alla massima normae nen é applicabile 11 eriterio dai oﬂ—
siderare come uniti i cortili di diversa proprietd per effetto
delle norme sulle distanze dai confini.

neﬂmdihunncidhnahhnultnﬁiudohlmhf
no terra(oltre che dallwiificio principale).

4) L'area libera risultante dovrd éssere sistemata a mantenuta a
glardino. :
5) Per impedire eventuali future veriazioni alle condizioni sopra



elencate,l'area ¢ le disianze necessarie a garantire tali condi-
gioni dovranno essere legalmente ed opportunamente vincolate.

- - % Bs ive con obbli e -

Per le zone estensive con obbligo d4i verde valgono le norme
delle zone estensive normali,integrate dalltobhligo di sistemare
le aree libere @ giardino o a prato e salvo quanto seguel

71 numero massimo previsto del piani € 41 3 guwori terra,con
al tezza massima prevista pari a nt.12., = Il rapporio itra l'area
coperia dall'edificio e l'area utile territoriasle pertinente (in
mq.) non deve essers superiore a 1/4,

I1 rapporto tra il volume costruito fuori terra in ne.vaoto
per pieno e l'area utlile con pertinenze stradall in ng.(densitd
edilizia territoriale)non deve essere superiore a 3/1.

11 volume fuori terra di ogni edificio non pud essere supe-
riore a mc.4900 V.p.p.

- Art. - Es Est

Per le zone estensive esterue valgono le norme delle zone
estensive normali,salvo guanto segues

I1 numero massimo previsto dei piani é ai 3 fuori terra ,
con aliezza massima prevista pardi a wt.12.~

T1 rapporto tra l'aera coperta dasll'edificio e 1'area utile

serrttoricle pertinente( in mg.) non deve sessers superiore a 1/8«=

I1 volume fuori tomnommﬁdoxxmpnb.nmmp-
riore & ﬂ-4700 VePe e

T1 rapporte tra il volume gostruito fuori terra - in mc,vao-

to per piemo- e l'area utile con pertinenze stradali ( in mg. )den=

sith edilizia territoriale) non deve essere superiore a 2,5/1.

_ Per le zone estensive rurall valgono le norme per 1o zone
estensive con obblige di verde,salvo guanio segue:

_ L'al tezza massima prevista é pari a mé.1l.~ Il rapporic tra
1'area coperta dall'edificio e 1tarea utile territoriale pertinen=
te ( in mq.) non deve essere superiore a 1/6. '

Il repporte tra il volume costruito fuori terra in me.wvuoto
per pienoc e l'area utile con pertinenze siradali in .(densith
a11izia territoriale- ) non deve essere superiore a ;?1.11 volume |
faori terra 41 ogni edificio non pud essere superiore a me.4.400 |

VeP§DPe |




In ogni caso le costruzioni avramno caratteristiche ed ubi-
cazione tali da non alterare lo specifico carattere panoramico
paesistico dell'smbiente.

Primo Gruppoi
-~ a monte 41 viale Geno- a valle di via Tornoj

a valle di via Borgovico da Nord di via Pietro da Breggla e
tratto a monte di via Borgovico ( glardino Crespi)j;a monte
c&nvallo&ollaﬁn?nﬂncialcbﬂnﬁnoal«nﬂmlm
della proprietd Celesia in localitd Capriceioja valle della
via Regina dal Cantiere di Navigazicne verso Cernobblioj

- pendiei del Castello Baradello;
Il numero massime dei piani ¢ di 3 fuori terrs con aliezza massi-
ma pari a 12 metyi.

R R

Te altegze degli edifici non potramno superare 1 6/4 della
larghezze degli spazi pubblici su cui prospettano,aumentata dagli
arretramenti. Questi avranno un minimo di 3 metri dal fronte straw
dale & di mt.4,50 dall'asse stradale.

La superficie coperta di ogni edificio non pud essere superio-
re a 390 mq.

T1 repperto ira l'area coperta dall'edificlo e 1'area utile
tervitoriale pertinente ( in ng.) non deve essere superiore a 1/54

Il rapporte tra il volume costrulto fuori terra in me.wvuote
per pienc e l'area utile con pertinenze stradali in -?i(m:xa
edilizia territoriale)non deve essere superiore a 2,5

Dovrd essere studiata ed attuata un'‘armonica soluzione archi-
tettonica &1 tutti 1 prospetdi. _
Le distanze minime delle costruzioni saranno di § metri dai con-
-finie @i I6 metri fra di esse.
Non ¢ ammesse la formazione @i cortili chiusi o di cavedi.
Le aree libere costituentl 1 cortili dovramnno essere della misura
minima a1 1/5 rispetto alla somma della superficie delle pareti
che vi prospetiano. !

Gli spazi circostanti agli edifici dovranno essere sistemati
a gliardino.

Per ulteri disposizioni valgono le norme dells zone eaten—
sive con verde,in contrasto con le precedenti.

Secongo Gruppos
A monte di via Tornosvalgono le norme delle zone a fabbricati
isolati,salve quanto segue:

11 numero massimo dei piani 6 di 3 fuori terra,con altezza mas-
sima pari a mt.I12.~-

Il rapporto tra l'area coperta dall'edificio e l'area utile tex

ritoriale pertinente ( in mg.) non deve essere superiore a 1/4.=
I1 rapporto tra il volume cosiruito fuori terra in me.vuoto pe

pieno e l'area utile con pertinenze stradali ( in mg.) (densitd

edilizia territoriale) non deve essere superiore a ?1

of @




iLa superficie coperia di ogni edifieio non pud essere superio-
re a 390 mq.

JLerzo Gruppot

nelle zone:s

-a valle ed a monte di via Nino Bixio e di viale 3.Ferme dellae
Battaglicja valle ed a monte di vias Bellinzona,ed a Nord fimo
a Taveraolaj

-a velle 31 via Bergovico da Sud di via Pietro da Breggiaj

e a donte ed 2 valle della via Provinciale Regina dalla localitd
Capriceio al Cantiere 41 Navigaziones

- & monte della Via Provinciale Regina dal Cantiere di Navigazio-

ne verso Cernobbioj

ea valle della strada per Brunate;

-2 velle ed & monte della strada pronvinciale per Lececoj

- a valle della via 41 Lora fino alla localitd Pestonaiaj

a-2 valle della via Canturina verso Camerlata,lnggid e da Trecal-
1o verso Albate;

~ @1 Poleino Superiore,dei Ronchi e del Hontaceio ( a monte di
Mirsbello di Monte Olimpine);

Valgono le norme delle zone estensive con verde,salve quanto segues

La superficie coperta di ogni edlficionon pud essere superiore
a 330 mng. f

Il wepporto tra L'area coperta dall'edificio e l'area utile
territorisle pertinente ( in mg.) non deve essers superiore a 1/4.

Il rapporie tra il volume costruito fucri terra in me.vuoto per
piexe e l'srea utile con pertinenze stradali in mg.(donsitd edi-
lizia territorlale) non deve essere superiore a 3/1.

Per le zone monumeniali,previste di massima dal Zegolamento
Urbanistico del Piane Regolatore Generaie, ono le relative
noyme e preserizioni generali e pariticolarsggiate da questo de-
rivanti.

= Art.42- Zone industriali-

Helle some industriali sono previate le costruzioni per l'imk
planto 2 1o sviluppo delle attivith industriali. Sono aumesse CO~
struzioni a carattere residenziale solamente se a stretto servi-
zio delle attivitd industriali ( Abitazione Custode e Dirigenti).

Valgono le norme delle singole zone semintensive(Urbane o
Frazioni)oltre gquelle specifiche della legislazione sull'igiene
del lavoroe e sulle industrie insalubri.

e . “ L dild L LILOUS L i

Nelle zone miste non & ammessa la costruzione di mmovi edifi-
el inddstriali. Gli ampliamenti di quelli esistenti saranno li-
mitathmente ammessipurché non sia variata l'attivitd industriale




in eserciziojessi saranno subordinati alle studio ed alla
applicazione di piani particolari,i quali prevederanno il rag-
gruppramento delle costruzioni residenziali distintamente da
quelle industriali o artigiane,separandocle con fasce a verde
di protezione (da costituire a carico delle industrie.)

Tali piani particolari riguarderanno ogni isolato od ogni
lotto di proprietd.

Nelle zone miste Urbane (Borghi) indicativamente segnate
nel Programma di Fabbricazione,come numero ® delimitazione)
valgono le norme edilizie delle zone semintensive urbane;oltre
1e norme della Leglislazione sull'igiene del lavoro e delle
industrie insalubri,

Nelle zone miste delle Frazioni( indicativamente segnate
nel Programma di Fabbricazione come numero e delimitazione),
Fragioni di Camerlata ( a Sud della curva di via Napoleona a
l'inerocio tra le Ferrovie dello Stato e Nord Milano)Rebbio-
Albate,Breccia,Camnago Volte,Civiglio,Monte Olimpino,Ponte
Chiasso,Tavernola:

- = per le costruzioni residenziali valgono le norme delle
gone estensive normali,salve per le aliezze degli edifici,per
le quali vale la norma dell'inclinata limite della zona adia-
cente o0 circostante se a parametro maggiore.

=~ per le costruzioni industriali valgono le norme della
zona semintensiva delle Frazioni,salvo per le altezee degli
edifici,per le quali vale la norma dell'inelinata limite del-
la zona adiascente o circostante se a parametro minore.

Valgono inoltre le norme della Legislazione sull'igiene
del lavoro e sulle industrie insalubri,

- Art.45~ Zone a verde -

Nelle zone a verde,pubblico o privato,gli spazi pubbli-
¢l o privati saeanno sistemati mediante mantenimento,reinte-
grazione o implanto dl giavdini o prati.

Nelle zone a verde samno smmesse solamente eventuali
piccole costruzioni rappresentative,eulturali,turistiche,di
svago ¢ di spettacolo di utilitd pubblica;tali wostruzieni
saranno di norma di un piano e la loro entitd dovri essere li-
mitata rispetto all'area verde in cui sono inserite,in modo
da non alterarne il carattere.

- Ar$.81 - Provvedimenti econtre i pericoli per

la sicurezza-

Quando un edificio,o gualche sua parte ed un muro mi-
nacci rovina,oppure guando un lavero in genere venga condotto
in modo da destare preoccupazioni per 1l'incolumitd pubblica,
1'Autoritd Comunale provvederd a mezzo dell'Ufficie Tecnico
alle constatazioni relative.

Il sindaco potrd intimare,al proprietario,l'ordine di

procedere senza riterdo alla riparazione od eventualmente al-
i L anil




-lo sgombero ed alla demolizione delle opere minaccianti rovina,

od alla sospensione dei Lavori male condottijin caso di inadem-
pienza provvederd ai gensi della Legge Comun2le e Provinciale,
della Legge Urbanisiica e della Legislazione sui Lavori Pubbliei,
2 spese del proprietario.

Quando la denuncia di pericoli fosse presentata da privati,
potr: essere richiestc che essa sia corredata da parere scritto
di un tecnico.

In easo di pericolo imminente il proprietario potrd prov-
veders all'esecuzione delle opere pil urgendi diesro sempliice di-
chiarazione verbele ¢ sa2lvo 1'0bbligo della sollecita denuncia =a'
sensi dell'articolo 2.-

~

- ART.IO04 - Iagegioni—

L'Autoritd Comunale potrh procedere ad ispegzioni,sia nei
cantieri che nei fabbricatl gsistenti,ogni volta che ne appaia
1'opportunitd per ragioni di pubblice interesse o guando il pro-
prietsrie non provveda convenientemente alla tutela dell'incolu-
mith pubblica.

I cantieri in cuil si eseguiscono opere ediligie sesranno
pempre accessibili alle Autoritd,ai Funzionari,agli Agenti del
competenti Ufficd Comunali.

Chi dirige e sorveglis 1 lavori gard tenuloc a prcstntapi
re i progetti di costruzione epprovati,a dare gli gechisrimenti
richiesti ed a prestare opera per eventuali rilievi 1uisar0.

- Art.106~ Egitrata in vigore del Hogolanento-

I1 presenie Regolament®o entrer: in vigore dope I5 gior—
ni dalla data di comunicazione gell'avvenuta approvazione da par-
te del Ministro dei LL.PFP.e dopo la sua pubblicazione all'Albo

Comunale,a'sensi di Legge.
cco.o-oan.a.oootl.hl!.lll.nuo.co.c-o.totoal.ooootoooOOOOOCOOOOOO
sone allsgati al presente Regolamento:

Il Programma di Fabbricazione,in seala 1/5000 in 9 tavole +
leggenda,

La Corografia in scala 1/25000, |
La Tabella dei Tipi Bdilizi , i
i

La Relazione.



(1) ouende dell'spplicasions dolile noxme opecisli,per costzu~
sioni sd sltessa swperimre slla messima Fweviste per ogmi
singnla zong risultsssers altosze mp rio¥i a at.jéor lo
gone intensive e senintensive urbane ¢ dei nucled o nt.i4
per le zone sseintensive delle fwasiond ed uui-:n.h
@itorizzasioni relstive dovreane sottostare al dispoati del-
la Legge 21 diceabre 1955,n.137.




Letto, approvato e sottoscritto:

IL PRESIDENTE
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